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CVR-nr. 31583330



Side 4 of 14

[o) .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for BHL Ejendom A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udegvede skan for forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af
arsrapporten for retvisende. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Gislinge, den 05/06/2019

Direktion

Niels Bo Heede Larsen

Bestyrelse

Iben Gry Heede Jensen-Nybjerg Niels Bo Heede Larsen
Tom Jensen CamillaHove Lund
Thomas Heede Larsen
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kab, salg, eje og administrere fast g endom samt anden dermed besl agytet
virksomhed.

Udvikling i regnskabsar et
Arets resultat udger for regnskabséret 2018 TDKK. 883 mod TDKK. 301 i regnskabséret 2017.

Arets resultat anses for at vage tilfredsstillende.
Det er ledel sens opfattel se, at alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets gkonomiske stilling,
arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Efterfelgende begivenheder
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gad dende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtel ser indregnes som kortfristet gedd i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat indregnesi balancen som skatten af ale midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gad dende pa det tidspunkt,
hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Resultatopger el sen

Bruttor esultat

Selskabets ledel se har med henvisning til drsregnskabsloven § 32 valgt at sammendrage posterne
omsagning, lejeindtaggter, vareforbrug, gendommenes drift mv., som i arsrapporten er opfert som
bruttoresultat.

Omsagningen resultatferesi takt med at arbejdet udferes/ faktureres.

@vrige udgifter
Udgifterne er opdelt i posterne gvrige omkostninger og afskrivninger.
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Finansielleindtasgter og udgifter

Finansielle indtaggter og udgifter indregnesi resultatopgerel sen med bel gb, som omfatter renteindtaegter og
—udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i
fremmed valuta samt tillagg.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Udlejningsgjendomme (beboel se) indregnes til vurderet dagsvaardi ved stiftelse af selskabet pr. 1. januar
2009 med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivninger fordeles linesart over den
forventede levetid, hvilket er fastsat til cirka 150 ar.

Grunde af skrives ikke.

Projektejendom (investeringsejendom for egen regning) indregnestil kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Afskrivninger fordeles linesat over den forventede levetid, hvilket er fastsat til cirka
75 &r.

Grunde afskrivesikke.

Driftsmateriel indregnestil vurderet dagsvaadi ved stiftelse af selskabet pr. 1. januar 2009/ kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som vurderet dagsvaadi ved stiftelse af selskabet pr. 1. januar 2009 /
kostpris, reduceres med eventuel restvaadi og nedskrivninger, fordeles lineaat over aktivernes forventede
brugstid, hvilket er fastsat til 5 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Varelager
Varebeholdninger er vaardiansat til anskaffelses-/kostpris. Varelageret er nedskrevet for eventuel ukurans.
Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til palydende veadi
med fradrag af nedskrivning til imgdegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel
nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer.

Likvide beholdninger og veer dipapirer

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger", "V aadipapirer" under omsagningsaktiver samt
kortfristede gaddsforpligtel ser til kreditinstitutter, der forfalder pa anfordring. "'V aadipapirer" bestar af
kortfristede vaardipapirer med ubetydelig risiko for vaardiaendringer, som uden hindring kan omsadtes il
likvide beholdninger.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til realkreditinstitut, pengeinstitut, leveranderer og anden gadd mv.
indregnestil kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiiiiieeieee e 1.424.777 1.363.920
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -422.211 -396.488
Af-og ne(_jskrlvnl nger af materielle og immaterielle 116.216 -108.850
ANIBEYSAKLIVES .o
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeieeiiccee e, 886.350 858.582
Andrefinansielle iINdtaagter .........cooveiiiiiiniceee e 428.635 93.511
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccceveeereeiecerere e -177.941 -565.432
Ordinaart resultat far skat .......ccccccvieviniininiieieerese s 1.137.044 386.661
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cvvveeeeiieeeeetceeeee e 2 -254.134 -85.343
ATEISTESUITAL ..ottt 882.910 301.318

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccocveeee. 0 0
OVErfart reSUItal ........cccoeceeieeie e 882.910 301.318
= | 882.910 301.318
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2018
Kr.

12.036.756

64.864

3 12.101.620

12.101.620
5.000
5.000

161.751
0
51.350

213.101
3.128.942
3.128.942

0
3.347.043

15.448.663
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2017

kr.
12.136.756
0

12.136.756

12.136.756
5.000
5.000

143.600
9.921
48.745

202.266
3.276.915
3.276.915

39.506
3.523.687

15.660.443
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
F AN 10 | (SN (=< = ATL= SRR
OVEITAIT TESUITAE ..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e eeeeeees

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e
Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realkreditinstitutter .........ccccceevveeeiee e,
Gadd til BANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccevevvivcieecieeien,
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKING i

Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
500.000
1.880.183
2.580.554

4.960.737
636.566
636.566

7.385.522

7.385.522

419.500
44881
42.841

143.807

1.807.959
6.850

2.465.838

9.851.360

15.448.663
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2017

kr.
500.000
1.880.183
1.897.644

4.277.827
620.583
620.583

7.965.184

7.965.184

254.435
0

9.859

0

2.062.305

14.250
456.000

2.796.849

10.762.033

15.660.443
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Foreslaet
Registreret Overkurs
?(gapital ved Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. emission resultat under
egenkapitalen
kr. Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccceevevvveevecnene 500.000 1.880.183 1.897.644 0 4.277.827
Kgab af egne kapitalandele ....................... -200.000 -200.000
Betalt udbytte ..o 0 0
AretSresultat ...ooeeeeeeeeeeeeeeeee e, 882.910 882.910
Egenkapital, ultimo ........ccccceeveveeieene 500.000 1.880.183 2.580.554 0 4.960.737
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lenninger incl. feriepenge
ATP-Bidrag og @vrige sociale bidrag
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2018 2017
DKK. DKK.
409.662 385.836
12.549 10.652

422.211 396.488

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1,6 15

2. Skat af aretsresultat

Udgiftsfert skat Hensat skat

DKK. DKK .

Regulering af aktuelle skatter vedrerende tidligere ar 0 0

Skat af arets skattepligtige indkomst 238.151 143.807

AEndring af udskudt skat 15.983 636.566
254.134

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Samlet kostpris primo

Tilgang

Afgang til kostpris
Samlet kostprisultimo

Samlet af- og nedskrivning primo

Arets afskrivning

Afskrivninger pa udgaet udstyr
Samlet af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Driftsmidler - . . .
og inventar Udlg ningsg endommePr oj ektejendomme
DKK. DKK. DKK.
333.500 8.750.000 4.236.756
81.080 0 0
0 0 0
414.580 8.750.000 4.236.756
-333.500 -500.000 -350.000
-16.216 -50.000 -50.000
0 0 0
-349.716 -550.000 -400.000
64.864 8.200.000 3.836.756

Udlejningsgjendomme: Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 kr. 8.700.000
Projektejendomme: Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 kr. 2.100.000
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4. Registreret kapital mv.

Sel skabskapitalen bestar af 500 aktier A DKK. 1.000. K apitalandelene er ikke opdelt i klasser.
Der har ikke vaaret aandringer i selskabskapitalen i de seneste fem regnskabsar.

5. Hensatte forpligtelser i alt

2018 2017
DKK. DKK.
Udskudt skat 636.566 620.583

636.566 620.583

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
DKK. DKK. DKK. DKK.
Realkredit Danmark 7.805.022 419.500 7.385.522 5.655.022

7.805.022 419.500 7.385.522 5.655.022
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7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Sikkerhedsstillelser:

Gadd til realkreditinstitutter:

Hvedevaanget 26-28, Svinninge:

Der er tinglyst pant til Realkredit Danmark pa DKK. 1.660.000, hvor restgadden pr.
balancedagen udger DKK. 1.575.429. Ejendommene har en bogfert veardi pa DKK. 1.992.500.
Hvedevaanget 30-32, Svinninge:

Der er tinglyst pant til Realkredit Danmark pa DKK. 1.561.000, hvor restgadden pr.
balancedagen udger DKK. 1.481.473. Ejendommene har en bogfert vaadi pA DKK. 1.992.500.
@sterled 2A og 2B, Herve:

Der er tinglyst pant til Realkredit Danmark pa DKK. 1.370.000, hvor restgadden pr.
balancedagen udger DKK. 1.145.023. Ejendommene har en bogfert veardi pa DKK. 1.977.500.
Tranekag 63 og 63A, Gidinge:

Der er tinglyst pant til Realkredit Danmark pa DKK. 1.475.000, hvor restgadden pr.

bal ancedagen udger DKK. 1.475.000. Ejendommene har en bogfert veardi pa DKK. 2.237.500.
Teknikve 6, Gislinge:

Der er tinglyst pant til Realkredit Danmark pa henholdsvis DKK. 1.350.000, 800.000 og 650.000,
hvor restgad den pr. balancedagen udger DKK. 2.128.097. Ejendommen har en bogfart veadi pa
DKK. 3.836.756.

Gadd til pengeinstitut:

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut er deponeret faglgende:

Ejerpantebrev stort kr. 350.000 i Udlgningsejendomme i Svinninge.

Ejerpantebrev stort kr. 600.000 i Udlejningsejendomme beliggende Dsterled 2a og 2b, Harve,
Tranekaz 63, Gislinge og Teknikve 6, Gislinge.

Gadden til pengeinstitut udger pr. balancedagen DKK. 44.880.

8. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Felgende kapitalgjere er noteret i selskabets kapitalfortegnel se som gjende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af sel skabskapitalen:

Niels Bo Heede Larsen, Hejreve 12, 4532 Gislinge

Iben Gry Heede Jensen-Nybjerg, Laesave 4, Vor Frue, 4000 Roskilde
Thomas Heede Larsen, Hollasevel 21, 4420 Regstrup

CamillaHove Lund, Idradsvej 26, 4532 Gislinge

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceeeveevieeie s 2
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