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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016 for Bøcker Pedersen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar  - 31. december 2016.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.
 
Vi erklærer, at selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.
 
Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Årarapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
 

, den  Aalborg 08/04/2017

 Direktion

 Hans Bøcker Pedersen

 Bestyrelse

 Hans Bøcker Pedersen  Claus Fischer

 Chris Bøcker Pedersen
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er investering i værdipapirer

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har i 2016 haft et overskud på kr. 34.821 efter skat. Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2016
kr. 6.181.554.

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

 
Årsrapporten for Bøcker Pedersen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.
 
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
 
Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og  –omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og –tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom for
ejendom.
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Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
 
Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet som omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på
balancedagen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
 
Egenkapital – udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og –forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og –forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive nedsat fra 25% til 22%, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse elle skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22%.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den affektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer indregnes i
resultatopgørelsen under ”værdireguleringer af ejendomme”.
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... -630.447

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ -94.465 174.965

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -341.907
     Lønninger  .................................................................................. -341.907
     Andre omkostninger til social sikring  ....................................... 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -94.465 -797.389

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... -630.447
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 139.076
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -217.712

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 44.611 -1.015.101

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -9.790

Årets resultat  ................................................................................ 34.821 -961.418

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 2.800.000
Overført resultat  ............................................................................. 34.821 -3.761.418

I alt  ................................................................................................. 34.821 -961.418
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 0

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 0

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 36.210 51.567
Andre tilgodehavender  .................................................................. 36.312

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 72.522 51.567

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 5.483.886

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 5.483.886

Likvide beholdninger  .................................................................... 640.146 9.079.310

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 6.196.554 9.130.877

Aktiver i alt  .................................................................................. 6.196.554 9.130.877
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 6.056.554 6.021.733
Forslag til udbytte  ......................................................................... 2.800.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 6.181.554 8.946.733

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 0

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 0

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 0
Deposita  ........................................................................................ 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 0

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

15.000 184.144

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 15.000 184.144

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 15.000 184.144

Passiver i alt  ................................................................................. 6.196.554 9.130.877
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Løn og gager 0 341907
Pensionsbidrag xxx.xxx xxxxx
Andre omkostninger til social sikring xxx.xxx xxxxx
  xxx.xxx xxxxx

2. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 9790 2624433
Ændring af udskudt skat xxx.xxx -2678116
Regulering vedrørende tidligere år xxx.xxx xxxxx
  9790 - 53683

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsætninger eller stillet sikkerhed.


