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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Bgécker Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg S@, den 11. maj 2016

Direktion

Hans Bgcker Pedersen

Bestyrelse

Claus Fischer Chris Bgcker Pedersen Hans Bgcker Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Bgcker Pedersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bgcker Pedersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 11. maj 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bgcker Pedersen Ejendomme ApS
Lundegarde 32
9210 Aalborg S@

CVR-nr.: 31582741

Stiftet: 30. juni 2008

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Claus Fischer

Chris Bgcker Pedersen

Hans Bgcker Pedersen

Direktion Hans Bgcker Pedersen

Revisor Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Bankforbindelse Handelsbanken
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten omfatter ejerskab og udlejning af fast ejendom og dertil beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat er i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bgcker Pedersen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af eiendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Gezldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 174.965 841.076

Veerdiregulering investeringsejendomme -630.447 763.099

1 Personaleomkostninger -341.907 -242.160

Driftsresultat -797.389 1.362.015

2 Andre finansielle omkostninger (renter, mv.) -217.712 -236.274

Resultat for skat -1.015.101 1.125.741

3 Skat af arets resultat 53.683 -119.189

Arets resultat -961.418 1.006.552
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.800.000 49.900

Overfgres til overfgrt resultat 0 956.652

Disponeret fra overfgrt resultat -3.761.418 0

Disponeret i alt -961.418 1.006.552
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Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 24.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.300.000
Anlaegsaktiver i alt 0 24.300.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 51.567 30.545
Tilgodehavender i alt 51.567 30.545
Likvide beholdninger 9.079.310 257.941
Omsaetningsaktiver i alt 9.130.877 288.486
Aktiver i alt 9.130.877 24.588.486
Bgcker Pedersen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 9



Balance 31. december
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Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Anpartskapital 125.000 125.000
6 Overfgrt resultat 6.021.733 11.783.151
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.800.000 49.900
Egenkapital i alt 8.946.733 11.958.051
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.678.116
Hensatte forpligtelser i alt 2.678.116
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter m.v. 0 8.676.184
Deposita 0 638.499
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.314.683
Kortfristet del af langfristet geeld 0 230.571
Geeld til virksomhedsdeltager 0 141.390
Anden gzld 184.144 265.675
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 184.144 637.636
Geaeldsforpligtelser i alt 184.144 9.952.319
Passiver i alt 9.130.877 24.588.486
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Bgcker Pedersen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 10



@edmark

Noter

2015 2014
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 341.907 238.920
Andre omkostninger til social sikring 0 3.240
341.907 242.160
Andre finansielle omkostninger (renter, mv.)
Andre renteomkostninger 217.712 236.274
217.712 236.274
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.624.433 87.245
Regulering af udskudt skat -2.678.116 114.813
Regulering udskudt skat som fglge af nedsattelse af
skatteprocent 0 -82.869
-53.683 119.189
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 23.988.459 23.988.459
Afgang i arets lgb -23.988.459 0
Kostpris 31. december 2015 0 23.988.459
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 311.541 -451.592
Arets regulering til dagsveerdi -311.541 763.133
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 0 311.541
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 0 24.300.000
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
6.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 11.783.151 10.826.499
Arets overfgrte overskud eller underskud -3.761.418 956.652
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret -2.000.000 0
6.021.733 11.783.151
7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2015 49.900 49.200
Udloddet udbytte -49.900 -49.200
Udbytte for regnskabsaret 2.800.000 49.900
2.800.000 49.900
8.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldi alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter m.v. 0 0 0 8.906.755
Deposita 0 0 0 638.499
0 0 0 9.545.254
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke afgivet pantsaetninger eller stillet sikkerheder.
10. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.
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