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Ledelsespåtegning
Ledelsen aflægger hermed årsrapport for 2016 for Ny Kirkevej ApS. 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.
 
Selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Løsning 03/02/2017

 Direktion

 David Kenneth Nielsen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i NY KIRKEVEJ ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for NY KIRKEVEJ ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Hatting 03/02/2017

Niels Erik Jensen
Registreret revisor
A/S REVISION HATTING REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
CVR: 13737096
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formål er at drive konsulentvirksomhed samt at drive investeringsvirksomhed, herunder
udlejning af fast ejendom. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabsloven er ændret, så det ikke længere er muligt at klassificere foreslået udbytte som gæld i
balancen. Som følge heraf er regnskabspraksis ændret på følgende områder:
 

Forslag til udbytte er præsenteret som en særlig reserve under egenkapitalen.

For en beskrivelse af praksisændringen og effekten på indeværende og foregående regnskabsår henvises til
afsnittet "Ændring i anvendt regnskabspraksis" i anvendt regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis
 Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Den anvendte regnskabspraksis er ændret i forhold til foregående periode. 
 
Som følge af ændringen af årsregnskabsloven er følgende anvendt regnskabspraksis ændret:

Forslag til årets udbytte er præsenteret som en særlig reserve under egenkapitalen. Tidligere blev
forslag til udbytte indregnet som gældsforpligtelse.
Afskrivningsperioden for driftsmidler til udlejning er ændret fra 7 år til 3 år. Samtidig er restværdien
nedsat fra 25% til 10%.

Den akkumulerede virkning af praksisændringerne udgør pr. 31. december 2016:

Årets resultat før skat reduceres med 86 tkr.
Årets skat af praksisændringen udgør 0 tkr.
Årets resultat efter skat reduceres med 86 tkr.
Balancesummen reduceres med 86 tkr.
Egenkapitalen forbedres med 482 tkr. grundet reklassifikation af årets udbytte og 19 tkr. vedrørende
regulering af udskudte skatteforpligtelser som følge af det ændrede afskrivningsprincip. Egenkapitalen
reduceres ultimo 2016 med 86 tkr. som følge af det ændrede afskrivningsprincip. Samlet set er
egenkapitalen forbedret med 416 tkr. 

For 2015 er årets resultat efter skat uændret, mens egenkapitalen pr. 31. december 2015 er forøget med 445
tkr. som følge af, at ændret afskrivningsprincip og den dertilhørende udskudte skatteforpligtelse er reguleret.
Samtidig er udbytte indregnet under egenkapitalen.  
 
Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
 
Bortset fra ovenstående områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende:

Resultatopgørelse

Resultatopgørelsen er opstillet artsopdelt.
 
Nettoomsætning
Indtægter fra udlejningsvirksomhed indregnes som omsætning i takt med forfald. Ligeledes fradrages moms
og afgifter mv. opkrævet på vegne af tredjemand.
 
Bruttoresultat
Posterne nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens §32
sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer mv.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,
kursregulering af værdipapirer samt amortisering af realkreditlån.
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Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. Tillæg og fradrag vedr. skattebetalingen er indregnet i posten.
 
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.
 
Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
skattemæssige og regnskabsmæssige saldi.

Balance

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
driftsøkonomisk på grunde. Der tillægges ej renter til kostprisen.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
- Grunde og bygninger 40 år lineært - restværdi 0%
- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 år lineært - restværdi på 10 %
 
Aktiver med en kostpris på under skattemæssig grænse, samt aktiver med en levetid på under 3 år
omkostningsføres i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvider
Likvider består af indestående i pengeinstitut.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og
i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
 
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.
 
Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).
 
Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende satser
for rentegodtgørelse af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrationsselskabet.    
 
Gæld til realkreditinstitutter
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til nominel værdi.
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Gældsforpligtelser i øvrigt
Øvrige gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende
måles gældsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt
for variabelt forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.058.077 893.160

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-362.625 -214.057

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 695.452 679.103

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 5.482 17.957
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -40.764 -36.830
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-18.171 -22.927

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 641.999 637.303

Skat af årets resultat  ...................................................................... 1 -127.900 -159.762

Årets resultat  ............................................................................... 514.099 477.541

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 481.891 477.541
Overført resultat  ............................................................................ 32.208 0

I alt  ................................................................................................ 514.099 477.541
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 8.144.366 6.119.122
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 244.750 378.250

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 8.389.116 6.497.372

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 8.389.116 6.497.372

Andre tilgodehavender  .................................................................. 139.380 354.799
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 4.686 5.417

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 144.066 360.216

Likvide beholdninger  .................................................................... 156.221 635.218

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 300.287 995.434

Aktiver i alt  .................................................................................. 8.689.403 7.492.806
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overkurs ved emission  ................................................................. 3.279.455 3.279.455
Overført resultat  ............................................................................ 100.000 67.792
Forslag til udbytte  ......................................................................... 481.891 477.541

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3.986.346 3.949.788

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 696.000 709.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 696.000 709.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.458.242 1.144.580

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 1.458.242 1.144.580

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 286.338 168.200
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 93.250 12.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 1.058.710 815.929
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 140.900 197.762
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

969.617 459.891

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 35.656

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 2.548.815 1.689.438

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.007.057 2.834.018

Passiver i alt  ................................................................................. 8.689.403 7.492.806
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat -140.900 -197.762
Ændring af udskudt skat 13.000 38.000
  -127.900 -159.762

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Andel af langfristet gæld som forfalder efter 5 år kr. 264.743

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Kenneth Nielsen Ejendomme ApS. Som helejet dattervirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter, kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december
2016 62.602 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter samt realkreditinstitutter stor 1.744.580, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 8.144.366.
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve i ejendomme på kr.
1.733.000.


