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Selskab 

Hvid Ejendomme ApS  

Borødvej 7  

4180 Sorø 

 

 

Telefon: 40325765 

E-mail: michael@hvid-ejendomme.dk 

Hjemstedskommune: Sorø 

CVR-nummer: 31581605 

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015 

  

Direktion  

Michael Hvid  

 
 

Pengeinstitut  

Danske Bank, Sorø  

 
 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Tjørne Allé 2 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Hvid Ejen-

domme ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 

december 2015. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Sorø, 3. juni 2016 

 

Direktionen: 

 

 

Michael Hvid   
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Til kapitalejeren i Hvid Ejendomme ApS  

 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hvid Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 

31. december 2015. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i over-

ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers 

standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Dette kræver, at vi 

overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlinger med 

henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 

krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består at forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er min-

dre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tillæg til den udførte udvidede gennemgang af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, 

at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 

 

 

Slagelse, 3. juni 2016 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Karsten Thunbo 

Partner, Registreret revisor 
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Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været investering i og udlejning af ejendomme. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
KV

A6
-C

PO
JI-

J3
EO

2-
1Q

13
W

-L
XJ

AV
-B

5W
6P



Hvid Ejendomme ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

 
 

7 

Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Indtægtskriterium 

Som indtægtskriterium er anvendt faktureringsprincippet. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
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aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investe-

ringsejendommenes dagsværdi. I diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle 

omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrati-

onsomkostninger. 

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6,5 %. Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til pålydende værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forven-

tede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger.  

 

Gældsforpligtelser 

Gæld vedrørende investeringsejendommene er indregnet til dagsværdi. Årets dagsværdiregulering indregnes i 

resultatopgørelsen. 

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  258.867  253 

  Finansielle omkostninger  -114.126  -145 

  Resultat før skat  144.742  108 

  Skat af årets resultat  -37.070  -32 

  Årets resultat  107.672  75 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  107.672  75 

  Resultatdisponering i alt  107.672  75 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Investeringsejendomme  4.195.449  4.195 

  Materielle anlægsaktiver  4.195.449  4.195 

       

  Anlægsaktiver i alt  4.195.449  4.195 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  3.545  10 

  Udskudte skatteaktiver  10.816  15 

  Tilgodehavender  14.361  25 

       

  Likvide beholdninger  237  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  14.599  25 

       

  Aktiver i alt  4.210.048  4.221 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overkurs ved emission  317.757  318 

  Overført resultat  268.125  160 

1  Egenkapital i alt  710.882  603 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  2.745.114  2.865 

  Kreditinstitutter  287.934  320 

2  Langfristede gældsforpligtelser  3.033.047  3.185 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  109.148  104 

  Kreditinstitutter  161.904  145 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.000  17 

  Selskabsskat  27.942  28 

  Anden gæld  152.124  138 

  Kortfristede gældsforpligtelser  466.119  433 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  3.499.166  3.617 

       

  Passiver i alt  4.210.048  4.221 

       

       

3  Eventualforpligtelser  

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1  Egenkapital  Virksom- 
hedskapi-

tal 

 Overkurs 
ved emis-

sion 

 Overført 
resultat 

 I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  318  160  603 
  Årets resultat  0  0  108  108 

  Egenkapital ultimo  125  318  268  711 

     

     
 

2  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.309.922  2.419 
 

3  Eventualforpligtelser   

   

Ingen. 

 

  

 

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 2.854, er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2014 udgør TDKK 4.195. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 650, der giver pant i ovenstående grunde og 

bygninger, som er deponeret til sikkerhed for gæld til pengeinstitut med restgæld på TDKK 450. 
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 Je4gk2TnFVvYF1Rr91EHVacYORV5S4+2E0JRXape5Oc=


 
ke7tLhEEOeH5aC+Mfm7ooLwnT/q9VMQU5x2HtSLgzWQulBZTfexbqgSrQ0rDiEtSeTxe6i8nW/L7
DuCSt9tj3ynfBrzrQmM1nyjA8riE/esew9r/2Qr6WzotyG05oMmeIvPZfdmiOvmHhxUz2q0oGfDY
gVz9oX1d0h4adoi39VuHamQznSZsZC+VgT0HzoV4mZtCux7LcN9cWy8WfrKMImI26vv06VzbKjdg
Jr61HKdE/npXoGbRzSEfMUKCLTU/iF6vIFfnW3LhfqZfbfYPXzzvGTLtyf2Bq/rdXe3gL5b228H/
rjamOFA2DfCGTUlgkQ3OrmnThV/FAmt4sUtu4g==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA5XzNfMiBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0Y2OSBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  challenge cGVubmVvLTU3NTdiMDI4MzY1ODcyLjIwMzQ1ODA5
  document_digests 
  client_ip NjIuNDQuMTM1LjI0OQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wOCAwNTo0MjowMCswMDAw
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 ThTZUqEqMl2KuV6ptK5jSW0z+eQkJBgFDZAYcY86SBw=


 
tVx406dF5aat4S+5qrYqCdK0OXUgwbx6wpxoMcGworaYflf1M3a9/kMAIBiC/7RCbOVzQ67h+PlW
Sa90c8SnrNahtc64xBTsbJnYnZOi+vvpD1lZVTnDMUsDN3hMztVqEvYBPdreUtdrM6uDdsb9ncIl
rc87IRZ9oM+GGBSNF57HhE9B3R3HCfGnfYcvo4jr4msSTr1HjQBsS4ZtF5mgN6Zbx0YktnmwpF/W
24hAwaFgOmRvmX8STkApF0IVnxexmNZayP5mtntnb/xL2OoAb0hPG6JCdWKIkpmPuKqLraUTMii3
EB1pR22YuqdG3SAS33Setn3u+79X+CnFRkYASQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA5XzNfMiBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0Y2OSBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  challenge cGVubmVvLTU3NTdiNTVhNWFkNzY3LjIwMTc1NzI1
  document_digests W3sia2V5IjoiTkNaQzUtTEgyWTEtRkhPMEUtWU1CQlAtRVFUM00tMDI3WlEiLCJkaWdlc3QiOiIwYzljOWRmZTMxM2Q4ODMyYzZiMGE4ZTk3OGZhYmQ5YTVjYzIyNzkwOGY1MjcwOGZjNTY4NTgxZWQ5ODcyYjI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTktWQTYtQ1BPSkktSjNFTzItMVExM1ctTFhKQVYtQjVXNlAiLCJkaWdlc3QiOiIwMjk3Mjc3ZGE2NzA1ZWFiMzI3ZGQwNWYyZDNmMzk4ODQ5ZjNhOTU0OTFhM2RlZGQ3YzY1Yjg3MjkyOTY0NGVmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NjIuNDQuMTM1LjI0OQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wOCAwNjowNjoxNCswMDAw
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