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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Villa Fjordhgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skelskgr, den 1. juni 2023

Direktion

Aslaug Bugge
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Til kapitalejerne i Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Villa Fjordhgj Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den 1. juni 2023

THN Revision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 32500145

Tobias H. Nygaard
Registreret Revisor
mne33931
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

Radmandsvej 23 B

4230 Skeelskgr

CVR-nr.: 31581400

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Aslaug Bugge
Revisor THN Revision

Godkendt Revisionsvirksomhed
Bakgardsvej 45
4140 Borup
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme samt
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendommens forpagter er taget under konkursbehandling, hvilket har pavirket aktiviteten negativt.
Derudover har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at
det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Selskabets ledelse arbejder pa at tage stilling til, hvad der skal ske fremadrettet i selskabet, da ejendommen er

uden forpagter. Lgsningen herpa, vil vere vesentlig for selskabets fremtidige aktivitet. Derudover er der ikke
indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 7

Penneo dokumentnagle: SATVH-GY41T-DFZ5V-CX643-E3W3Y-61KE3



Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Villa Fjordhgj Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og males efterfglgende
til dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og
langfristede geldsforpligtelser.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes @ndringer i dagsvardier Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseatning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation
af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmessige vardi, og
der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsverdi.
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gzld, males til amortiseret kostpris,
hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiiiininiecneeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeiiieiiiiieiieeite ettt

DRIFTSRESULTAT .......ccoccoiiiiiiiiiiiiiiieceeeee

Andre finansielle iNdt@gter ..........coocveevvieiniieiniiieeieeeeeeeene
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder ......
Nedskrivning af finansielle anlegs- og

OMSEININGSAKLIVET .....eeiuiiiiiiiieiie it
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceeerieerrieenieeeieeeneeens

RESULTAT FOR SKAT ......cccoiiiiiiieinnccteeene

SKat af Arets reSULLAL ....eoevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ..........oooevvviiiiiiiiiiiiiiee

DISPONERET T ALT .....ccoccoociiiiiiniiieeeeeeeeeeeee

2022 2021
190.254- 128.022
124.197- 124.197-
314.451- 3.825

0 3.304

4.362 3.746
140.000- 46.062-
152.983- 166.700-
603.072- 201.887-

132.676 44.406
470.396- 157.481-
470.396- 157.481-
470.396- 157.481-
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0Z DYSNINGET........ccocueirriiiiiiiieiieeite et 5.440.739 5.561.207
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........ccoccceceeeieeeenee. 13.524 17.253
Materielle anlaegsaktiver .................ccocovevieniinienienieeenn, 5.454.263 5.578.460
ANLAEGSAKTIVER ... 5.454.263 5.578.460
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 116.347 100.300
Tilgodehavender .................ccccoiioiiiiiiiecieeeccee e 116.347 100.300
Likvide beholdninger ...............c.ccccevievieniiiniiinieeeeeeeies 0 413.535
OMSATNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiiiieeee, 116.347 513.835
AKTIVER ..ot 5.570.610 6.092.295

Side 12

Penneo dokumentnagle: SATVH-GY41T-DFZ5V-CX643-E3W3Y-61KE3



Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiiiiienieeieeeee e 125.000 125.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieeeeeeeee e 2.747.049 3.217.446
EGENKAPITAL ..ottt 2.872.049 3.342.446
Henszattelse til udskudt skat ........c.ccoceerverienninnienicnicnienne. 27918 160.594
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoocoiiiiinnnn. 27918 160.594
PrioritetS@ld ......ceovviiiiiiiiiiecee e 1.475.077 1.550.201
KreditinStitutter ......ccveeevieeiieeeiiectee et eiee e veeeveeeseree s 577.050 622.550
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccooevvvevvecrrennnnne. 2.052.127 2.172.751
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 171.000 162.000
KreditinStitutter ......coverveirieeieeneenecnceeeeeee e 33.667 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccocceeveeneene 159.641 8.998
Anden @ld .......oooiiiiiiie e 254.208 245.506
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoooviiiiieinnnnnn. 618.516 416.504
GALDSFORPLIGTELSER ........ccoooiiiiiiiieeee 2.670.643 2.589.255
PASSIVER ..ot 5.570.610 6.092.295

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccocceeevvieeeiieernieeniiieeieeeieeene 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo .................cccocoveiniinnieniennn. 125.000 125.000
9verf¢rt resultat, Primo........ccoocveeriiieerieeeiee et 3.217.445 3.374.927
ATELS TESULLAL ..ot 470.396- 157.481-
Overfort resultat ultimo...............cc.cocoveiininiininiine. 2.747.049 3.217.446
EGENKAPITAL ... 2.872.049 3.342.446
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Villa Fjordhgj Ejendomme ApS

NOTER
Restgald efter 5
Gzldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald .........coooeeriiiiiiiniiie 1.552.077 77.000 1.203.000
KreditinStitutter ..........coceevevveieerinennene. 671.050 94.000 147.000
2.223.127 171.000 1.350.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeld, er der tinglyst realkreditpantebrev i virksomhedens ejendom, med

DKK 1.705.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen med

nom. DKK 2.100.000.

Til sikkerhed for lan er der tinglyst pantebrev i ejendommen med nom. DKK 1.016.000.
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