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Selskabsoplysninger

Selskab Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS
Skomagergade 10
4000 Roskilde

CVR-nr.: 31581087
Direktion Ole Steen Petersen
Revisor TimeVision Brendby

Godkendt Revisionsaktieselskab
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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. juli 2015 til 30. juni 2016 for Ejendomsselskabet Skoma-
gergade 10 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at virksomheden opfylder betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 15. juli 2016
Direktionen:

Ole Steen Petersen
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Revisors erklaeringer

REVISION OG SKAT

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS for regnskabséaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brandby, den 15. juli 2016

TimeVision Brendby

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR. nr.: 19000435

ohn/Hansen
egistreret revisor

agistreret reyisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pd at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til den foregdende regnskabsperiode.

Generelle indregningsmetoder
| resultatopgerelsen indregnes indteegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de fglgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaeldsforpligtelser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en raskke regn-
skabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste™.

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning reduceret med vareforbrug samt andre eksterne
omkostninger.

Indtzegtskriterier
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af selskabets ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver. Gevinster ved salg af mate-
rielle og immaterielle anlaegsaktiver indgar under andre driftsindtaegter, der indgar i bruttofortjenesten,
mens tab indgar under andre driftsudgifter.

Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS 6




TIMEVISION )
Anvendt regnskabspraksis L v

REVISION OG SKAT

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskat-
teordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat — herunder som falge af
&ndring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning indenfor koncernen. Virk-
somheden indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor den indgar i koncernen og frem til det
tidspunkt, hvor den udgar af koncernen. Modervirksomheden er administrationsselskab for sambe-
skatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget | brug. Kostprisen af et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der
afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.
Der indgar forventede brugstider som folger: Brugstid
Bygninger 100 ar
(der afskrives ikke pa grunde)

Finansielle anleegsaktiver

Deposita
Deposita males til kostpris.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaer-
dien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender, samt eventuelt ikke fakturerede tilgodehavender pa balancedagen males til amorti-
seret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normalt til den pélydende veerdi.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tiigodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-

skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
labetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris séledes til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over af-
dragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet. For
kontantlan svarer det til |anets restgeeld.

Kortfristet gazld males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisationsvaerdi.

Modtagne forudbetalinger
Modtagne forudbetalinger omfatter huslejedeposita fra lejere.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt
en skattesats pa 22 %.
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2015/16 2014/15
DKK DKK
Perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Bruttofortjeneste 522.922 485.160
Afskrivninger, anleegsaktiver -90.509 -90.509
Resultat fer finansielle poster 432.413 394.651
Andre finansielle indteegter 21.783 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder -16.860 -11.624
Andre finansielle omkostninger -222.760 -160.185
Resultat for skat 214,576 222.842
Skat af arets resultat -11.228 -49.749
Arets resultat 203.348 173.093
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 203.348 173.093
Forslag til resultatdisponering i alt 203.348 173.093
Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS 9
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Balance

2015/16 2014/15
DKK DKK
Aktiver pr. 30. juni 2016
Grunde og bygninger 9.376.684 9.467.193
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.376.684 9.467.193
Deposita 11.532 9.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.532 9.000
Anlagsaktiver i alt : 9.388.216 9.476.193
Andre tilgodehavender 84.846 8.348
Periodeafgraensningsposter 8.352 8.173
Tilgodehavender i alt 93.198 16.521
Likvide beholdninger 60.856 40.292
Omsatningsaktiver i alt 154.054 56.813
Aktiver i alt 9.542.270 9.533.006
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Balance

2015/16 2014/15
DKK DKK
Passiver pr. 30. juni 2016
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 8.638 8.638
Overfart resultat 1.181.634 978.285
Egenkapital i alt 1.315.272 1.111.923
Hensaettelser til udskudt skat 59.717 43.888
Hensatte forpligtelser i alt 59.717 43.888
Prioritetsgeeld 6.629.571 6.700.950
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.629.571 6.700.950
Andel af langfristet gaeld der forfalder inden for 1 ar 218.379 533.826
Prioritetsgaeld 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 186.080 186.080
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.001
Geeld til tilknyttede virksomheder 615.157 489.526
Selskabsskat 477.530 445.902
Anden geeld 5:327 910
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 15.237 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.537.710 1.676.245
Galds- og hensatte forpligtelseri alt 8.226.998 8.421.083
Passiveri alt 9.542.270 9.533.006
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Egenkapitalopgerelse R
2015/16 2014/15
DKK DKK
Egenkapitaleendringer
Egenkapital primo 1.111.924 938.830
Overfart resultat 203.348 173.093
Egenkapital i alt 1.315.272 1.111.923
Specifikation af egenkapitalen
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000
Overkurs ved emission, primo 8.638 8.638
Overkurs ved emission i alt 8.638 8.638
Overfart resultat, primo 978.286 805.192
Overfart via resultatdisponering 203.348 173.093
Overfort resultat i alt 1.181.634 978.285
Egenkapital i alt 1.315.272 1.111.923
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REVISION OG SKAT

2015/16 2014/15
DKK DKK

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af gaeldsforpligtelser DKK 6.629.572 forfalder DKK 5.808.838 efter 5 ar.
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Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom og enhver hermed
forbunden aktivitet.

Eventualforpligtelser
Ingen

Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder
Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form haeftelser for skatter

mv. i de selskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser er ikke
indregnet i balancen.

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er afgivet folgende sikkerhedsstillelser og pantsetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der afgivet pant i selskabets ejendom. Prioritetsgaelden udgjorde pa
balancedagen DKK 6.847.951. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og mait til DKK 9.376.684.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nom. DKK 3.000.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 9.376.684.
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