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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Ejendoms-
selskabet Skomagergade 10 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. december 2019

Direktion
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Ole Steen Petersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

REVISION OG SKAT

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af drsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 2. december 2019

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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REVISION OG SKAT
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom og enhver hermed
forbunden aktivitet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har valgt en afdragsprofil pa selskabets 1an saledes, at selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets
anpartshaver stiller den forngdne kapital til radighed. Der henvises til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afstutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skomagergade 10 ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillzeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomszetning, ejendommenes driftsomkost-
ninger samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet O.S. Optik Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet, Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&n-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af vaer-
diforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afgg-
relse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
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REVISION OG SKAT

muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmagssig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over [aneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationsian
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
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1.JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18
DKK DKK
BRUTTOFORTIENESTE 284.361 333.111
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver -91.529 -90.509
DRIFTSRESULTAT 192.832 242.602
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -60.682 -23.464
Andre finansielle omkostninger -200.588 -108.093
RESULTAT F@R SKAT -68.438 111.045
Skat af arets resultat 14.726 -24.664
ARETS RESULTAT -53.712 86.381
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -53.712 86.381

DISPONERET | ALT -53.712 86.381
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019
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AKTIVER

2019 2018

DKK DKK

Grunde og bygninger 9.216.009 9.195.666
Materielle anlaegsaktiver 9.216.009 9.195.666
Deposita 12.717 12.313
Finansielle anlaegsaktiver 12.717 12.313
ANLEGSAKTIVER 9.228.726 9.207.979
Andre tilgodehavender 39.216 19.822
Periodeafgraensningsposter 0 8.285
Tilgodehavender 39.216 28.107
Likvide beholdninger 29.457 46.448
OMSZATNINGSAKTIVER 68.673 74.555

AKTIVER 9.297.399 9.282.534

11
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2019 2018
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.345.811 1.399.523
2 EGENKAPITAL 1.470.811 1.524.,523
Henszettelse til udskudt skat 53.389 68.115
HENSATTE FORPLIGTELSER 53.389 68.115
Prioritetsgzeld 6.187.875 6.148.896
3 Llangfristede galdsforpligtelser 6.187.875 6.148.896
Kortfristet andel af langfristede gldsforpligtelser 189.388 239.295
Modtagne forudbetalinger fra kunder 171.080 171.080
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 690.587 555.227
Selskabsskat 454.288 486.606
Anden geld 11.216 20.967
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 48.765 47.825
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.585.324 1.541.000
G/ALDSFORPLIGTELSER 7.773.199 7.689.896

PASSIVER 9.297.399 9.282.534

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12
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NOTER
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2018/19 2017/18
DKK DKK

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets valgte afdragsprofil pa selskabets lan er sket i drgftelse med selskabets ejer. Selskabets ejer har i
forbindelse med laneoptagelsen meddelt at han stgtter op om selskabet for at nedbringe gaelden og drsregn-
skabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat 1.399.523 -53.712 1.345.811
1.524.523 -53.712 1.470.811
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
125 anparter a nom 1,000 125.000
125.000
Restgeeld efter 5
Gzldialt primo Gzldialtultimo Kortfristet andel ar
3 langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 6.388.191 6.377.263 189.388 5.454.285

6.388.191 6.377.263 189.388 5.454.285

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i O.S. Optik ApS-koncernen. Som helejet dattervirksom-
hed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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NOTER
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5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i selskabets ejendom. Prioritetsgzelden udgjorde pé balance-
dagen DKK 6.377.263. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til DKK 9.216.009 .

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. DKK
3.000.000. Ejendommens veerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 9.216.009.
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