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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

L.J. EJENDOMSINVEST ApS
Kirkebakvej 3
8800 Viborg

CVR-nr: 31581079
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Ringkjgbing Landbobank
Gravene 18
8800 Viborg
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L edelsespategning
Ledelsen har d.d. behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for LJ ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig sal edes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2016

L edel sesberetningen giver efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som den
omhandler.

Vi erklaaer at betingelserne for at selskabet kan fravadge revision er opfyldt i indevaaende regnskabsir.
Rapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se,
Viborg, den 17/05/2017

Direktion

Leif Christian Nordby Jensen

Bestyrelse

Leif Christian Nordby Jensen Jesper Bach Jensen
Formand

Mette-Marie Bach Jensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabsioven §135 og har derved mulighed for at aflasgge en ikke
revideret arsrapport. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingen at sel skabets arsrapport ikke
revideresi det kommende &

CVR-nr. 31581079



Side5af 12

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med udlgining af erhvervs- og boligbyggeri.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets overskud udger DKR 43.093 er pavirket af investering i yderligere gjendome.
Ledelsen anser resultatet for at vaae tilfredsstillende.

Der er endviderei regnskabsaret gennemfert en kapitalforhgjelse

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar

Sammendrag af regnskabsposter.

| henhold til regnskabslovens 832 er der foretaget ssmmendrag af regnskabsposterne, nettoomsagning,
omkostninger til ravarer og hjadpematerialer samt andre eksterne omkostninger. Resultatet heraf er anfert
under regnskabsposten ” Bruttofortjeneste”.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringen af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og at aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtigelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtigel ser som beskrevet for de hver enkelt post i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtigel ser malestil (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

I ndteegtskriterier.
Huslg eindtagterne indregnes i resultatopgerel sen ved forfald.

Skatter herunder udskudt skat.
| skat af arets resultat er indregnet regulering af udskudt skat samt skat af sel skabets skattepligtige indkomst
for aret.

Selskabets skattepligtige indkomst er fremkommet ved at korrigere det regnskabsmaessige resultat for ikke
indkomstpligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skatten er beregnet heraf med en anvendt skatteprocent
pa22.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen.

Udskudt skat fremkommer som 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver pa balancetidspunktet.

Balance

Materielle anlaegsaktiver.
Materielle anlaegsaktiver malestil anskaffel sessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages lineaare af skrivninger baseret pa vurderinger af de enkelte aktivers brugstider.
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Tab og fortjeneste ved afhaandelse af aktiver er indregnet i posten” Afskrivninger, anlasgsaktiver”. En
specifikation heraf er vist i noterne.

Der indgar forventede brugstider som falger:
Bygninger 40 ar
Driftsmidler 5 ar

Tilgodehavender.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser malesi balancen til pdlydende vaardi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtigel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Gaddsforpligtigelser.
Gadd mélestil nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttoresultat ... 655.403 553.831
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s -69.137 -148.185
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 1 -936.430 -198.930
Resultat af ordinaer primaer drift ... 349.836 206.716
Andrefinansielle iINAtaagter ... 4.315 16.194
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......cccevevecececeeeceee e -352.938 -189.742
Ordinaert resultat far skat .........cocoereirereinreeee e 1.213 33.168
Skat af AretSTESUITAL .......cvovvieeieiieieieeee e 2 41.880 55.000
ATEISTESUITAL ..ot 43.093 88.168
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeieeieeee e 43.093 88.168
R | S 43.093 88.168
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
15.283.739

15.283.739

15.283.739

38.246
38.246
78.666
116.912

15.400.651
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2015
kr.
10.005.169

10.005.169

10.005.169

0
352.232

352.232
65.342
417.574

10.422.743
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....cccoevevviieieececceec,

Gadd til real KreditinStitutter .........occeeveeeeveereee e
Gaad til DanKEr .....c.ooeeeiiee s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiecee,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeeeeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
147.000
2.495.457

2.642.457
93.120
93.120

7.559.673

197.190

7.756.863

292.144
4.614.226

1.841

4.908.211

12.665.074

15.400.651
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2015

kr.
125.000
1.974.364

2.099.364
135.000
135.000

5.833.920
203.540

6.037.460

289.820
1.855.490

5.609

2.150.919

8.188.379

10.422.743
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Foreslaet
Registreret Overkurs
?(gapital ved Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. emission resultat under
egenkapitalen
Kr. Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......cccccecevveveiieiiene 125.000 0 1.974.364 0 2.099.364
Kapitalforhgielse .......ccocoovieivccecieieee, 22.000 478.000 0 0 500.000
Betalt udbytte .......c.coooeiiiii 0 0 0 0 0
AretSresultat ...oooveeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 0 0  43.093 0  43.093
Egenkapital, ultimo .........cccccevvevviiiieenne 147.000 478.000 2.017.457 0 2.642.457
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2016 2015
kr. kr.
Bygninger 236.430 198.930
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 0
236.430 198.930

2. Skat af aretsresultat
2016 2015
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -41.880 -55.000
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-41.880 -55.000

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 1.250 anparter a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. Der er i
aret gennemfart en kapitalforhgjelse pa 220 anparter a 100 kr.

kr.

Anpartskapital ultimo 147.000

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst gjerpantebreve i grunde og
bygninger pa nom. Tdkr 2.124. Ejerpantebrevet ligger endvidere til sikkerhed for LJ.Lift aps
engagement med pengeinstituttet. Selskabets kreditinstitut har endvidere sikkerhed i
gjendommene

Grunde og bygningers veadi er i arsrapporten indregnet med TDKK. 15.284

CVR-nr. 31581079



