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J.M.J. Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet J.M.J. Ejendomme ApS
Veerkstedsvej 20
4600 Kagge
CVR-nr.: 31580870
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Direktion Marina Mosbask Johannessen




J.M.J. Ejendomme ApS
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar - 31, december
2017 for J.M.J. Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar er fravalgt. Direktionen anser
betingelserne for at undiade revisionen for opfyldt.

Kege, den 16. marts 2018

Direktion
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J.M.J. Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i J.M.J. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.M.J. Ejendomme ApS for 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, som ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kage, den 16. marts 2018

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92
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Carl-dohan Juul-Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 9950




J.M.J. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning S

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom
Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 270.513. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for tiden
1. januar - 31. december 2017 og balancen pr. 31. december 2017.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.



J.M.J. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis 6

GENERELT

Arsregnskabet for J.M.J. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil filflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgegres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.




J.M.J. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis 7

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restvaerdi:

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af afkastbaseret
vaerdianseaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ejendommens gennemsnitlige driftsresultat forventes pa niveau med de
foregaende ar. Afkastkrav mv. fremgar af noterne, hvortil der henvises.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis 8

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midiertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser prassenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundiag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af fidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Anvendelse i alt

9
2017 2016
kr. kr.
488.037 485.279
0 2.799
-140.406 -135.712
347.631 352.366
-77.118 -76.872
270.513 275.494
250.000 250.000
20.513 25.494
270.513 275.494




Balance pr. 31. december

AKTIVER

Note
3 Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVERI ALT
Selskabsskat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

J.M.J. Ejendomme ApS

10
2017 2016
kr. kr.

6.700.000 6.700.000
6.700.000 6.700.000
6.700.000 6.700.000
0 25.103

0 25.103

189.317 143.315
189.317 168.418
6.889.317 6.868.418




Note

4 Langfristet geeld i alt

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfart resultat

J.M.J. Ejendomme ApS

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

HENSZATTELSER I ALT

Geeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Geeld til associerede virksomheder

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt
GAELD I ALT

PASSIVER | ALT

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

2017 2016

kr. kr.

125.000 125.000
1.566.523 1.546.010
250.000 250.000
1.941.523 1.921.010
208.655 180.609
208.655 180.609
2.206.288 2.364.974
2.206.288 2.364.974
160.000 160.000
1.258.694 1.319.714
882.156 707.030
17.022 0
214.979 215.081
2.532.851 2.401.825
4.739.139 4.766.799
6.889.317 6.868.418




J.M.J. Ejendomme ApS

Noter 12

2017 2016
Note kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 49.022 37.661
Arets regulering af udskudt skat 28.046 39.211
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 50 0

77.118 76.872

3 Grunde og bygninger
Investeringsejendommen er vaerdiansat til kr. 6.700.000 ud fra en afkastbaseret model pa
baggrund af ledelsens skgn. Der er anvendt et afkastkrav pa 7,5%. Der har ikke medvirket
ekstern vurderingsmand ved veerdiansasttelsen af ejendommen.

4 Langfristet gaeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 1.515.000 1.675.000

5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 2.584.000
Bogfart vaerdi af ejendom 6.700.000




