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Virksomhedsoplysninger

Selskabet:

CVR-nr:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Direktion:

Selskabets hovedaktivitet:

Generalforsamling:

Ejendomsselskabet Vestergaard ApS
Skovparken 2
3200 Helsinge

31 58 07 65

30. juni 2008
Gribskov

01.01.17 - 31.12.17

Frode Vestergaard
er udlejning af ejendomme og driftsmidler, samt kgb og salg af aktier
og obligationer

Ordinzer generalforsamling afholdes den 4. maj 2018 pa
selskabets adresse



L_edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet Vestergaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 -
31. december 2017.

Det er pd generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser
fortsat betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge den. 04.05.18

Direktion:

Frode Vestergaard



Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og driftsmidler, samt kgb og salg af aktier og
obligationer

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret - udviser et resultat pd 188.957 kr. , og virksomhedens
balance pr. 31.12.17 udviser en balancesum pd 5.756.085 kr. , og en egenkapital pa 3.248.885 kr.

Virksomhedens forventede udvikling

Der forventes en forsat positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende 3r.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vestergaard ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse b-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragad
virksomheden, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser
fra offentlige myndigheder.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Aktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5&r

Der afskrives ikke pd grunde.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre veaerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede,
eller en anslaet dagsvaerdi, herunder indre vaerdi eller salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi, safremt
de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.



Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
I&neomkostninger. I efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

For fastforrentede realkreditldn som obligationsldn svarer amortiseret kostpris for restgaelden beregnet pa
grundlag af l1&nets underliggende kontantveerdi pd |&neoptagelsestidspunktet. Anvendelsen af amortiseret
kostpris medfgrer, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ved l8noptagelsen (kurstab el.
gevinst) indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.



Resultatopgerelse for 1. januar -

31. december

Bruttoresultat

Afskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultat disponering

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinaert udbytte

Overfgrt til naeste ar

Ialt

Efter regnskabsarets udlgb er der foretaget udlodning af
ekstraordinzert udbytte pa kr. 0

Note 2017 2016
kr. t.kr.
316.789 323
86.000 86
230.789 237
76.972 21
62.317 48
245.444 210
56.487 40
188.957 170
0 0

0 70
188.957 100
188.957 100




Balance pr. 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

Aktiver

Note 2017 2016
kr. t.kr.
4.042.000 4.128
4.042.000 4.128
1.271.930 917
1.271.930 917
5.313.930 5.045
9.250
9.250 0
432.906 544
442.156 544
5.756.085 5.589




Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overkurs ved emission

Reserver for opskrivninger

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensezettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Konvertible geeldsbreve

Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtaget forudbetaling

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Mellemregning med direktion og ledelse
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Neertstdende parter

Ejerforhold

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualaktiver og -forpligtelser
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Note 2017 2016

kr. t.kr.

125.000 125

2.713.792 2.714

480.000 480

-69.907 -259

0 19

1 3.248.885 3.079

2 464.527 464

464.527 464

1.850.000 1.850

3 1.850.000 1.850

97.500 98

0 0

49.656 17

318 41

45.199 40

192.673 196

2.042.673 2.046

5.756.085 5.589
4
5
6
7



Noter til arsregnskabet
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Egenkapital

Selskabskapital primo

Virksomhedskapital, ultimo

Overkurs ved emission, primo
Overkurs ved emission, ultimo
Opskrivninger, primo
Opskrivningshenlaaggelser, ultimo

Overfgrt overskud eller tab pr
Arets resultat
Ekstraordinaert udbytte

Overfgrt resultat, ultimo

Forslag til udbytte
Udbetalt udbytte

Udbytte, ultimo

Egenkapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

125 stk. anparter & nom. kr. 1.000

Selskabskapitalen har ikke vaere andret de seneste 5 ar.

Henseettelse til udskudt skat

Henseettelser til udskudt skat
Arets sendringer i hensaettelser

Hensaettelse til udskudt skat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Konvertible gaeldsbreve
Langfristede gaeldsforpligtelser
af den langfristede gaeld forfalder kr. 1.850.000 efter 5 ar
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2017 2016

kr. t.kr.
125.000 125
125.000 125
2.713.792 2.714
2.713.792 2.714
480.000 480
480.000 480
-258.864 -359
188.957 170

0 -70

-69.907 -259
70.000 70
-70.000 -51

0 19
3.248.885 3.079
2017 2016

kr. t.kr.

464.066 445
461 19
464.527 464
2017 2016

kr. t.kr.
1.850.000 1.850
1.850.000 1.850




Noter til arsregnskabet
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Neertstdende parter

Bestemmende indflydelse: Hovedaktionaer
Frode Vestergaard

Skovparken 2

3200 Helsinge

Transaktioner:

Der har ikke i indevaerende ar veeret andre transaktioner med
neertstdende parter

Ejerforhold

Fglgende aktionaerer er noteret i virksomhedens
aktionzerfortegnelse som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen.

Frode Vestergaard

Skovparken 2
3200 Helsinge

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 1.850 t.kr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2017 udggr 4.042 t.kr.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualforpligtelser:
Ingen.
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