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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for BRYGGERGARDENS EJENDOMS ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2021 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 10. juni 2021

Direktion:

Peter Thomas Larsen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i BRYGGERGARDENS EJENDOMS ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BRYGGERGARDENS EJENDOMS ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 10. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og drift af fast ejendom og enhver aktivtet, der
efter ledelsens sken er forbundet hermed.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciiivtiiiiiiniiiiniiniiiiiinninennes

Personaleomkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiinieniinneeneennens
Af- 08 NEdSKIIVNINGEr ... vt iii e e e e eeneeenenes

DRIFTSRESULTAT.....etiniiiiieine ittt e e eeenenens
Andre finansielle omkostninger........c.ccooeviiiiiiiiiiiiiinnnnn,
RESULTAT FOR SKAT....eiuiiiiiiiieiiiieieiieieeeeeeeeeeenens
Skat af Arets resultat.......veveeenveneniineiiiierieeeeeeneeennes

ARETS RESULTAT ...cvuniiiieiinieiieeiieetineerineenneenineannnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccevevevevnenenen..
Overfart resultat.......coieveiiiiiiiiiii e eer e eeneeeneens

Note

1

2020
kr.

1.854.244

-575.041
-196.962

1.082.241
-454.144
628.097
-140.927

487.170

800.000
-312.830

487.170

2019
kr.

2.293.087

-537.866
-196.962

1.558.259
-374.834
1.183.425
-262.081

921.344

800.000
121.344

921.344
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger....ocuiiiiiiiiiiiiiiiiiirieieeeeenneeanens
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens
ANLZEGSAKTIVER.......oniiiiii et
Tilgodehavende selskabsskat........cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnne.n.
Periodeafgransningsposter.....overeerreerieirneenneenneenneenneennens
Tilgodehavender...........coviiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........c.cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e
OMSZETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital.....ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVErfart resuUltat. . cceeiiii ittt
Forslag til udbytte....cviiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL. . .uuiiiiiiiiiii ittt ceiiiieeeiinneeeeeeennns
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoeeveeiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER. ...cuvuvriiiiiiiiiiiiiiiiieeeennns
Geaeld til realkreditinstitutter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.

Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoveviiiiiiiinnnnn.

Geeld til realkreditinstitutter......ocoevvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieienees
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoveiiiiiiiiinnnnn.

Anden gaeld. ..o e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiinneans

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020

kr.

25.819.013
3 25.819.013

25.819.013
0

44.943
44.943
246.832
291.775

26.110.788

125.000
4.181.320
800.000

5.106.320
686.304
686.304

17.231.482
920.423
4 18.151.905

338.000
67.200
89.909

1.210.403
47.802
412.945
2.166.259

20.318.164

26.110.788

2019
kr.

26.015.975
26.015.975

26.015.975
46.044
44.597

90.641
223.980
314.621

26.330.596

125.000
4.494.150
800.000

5.419.150
721.179
721.179

17.470.950
884.961
18.355.911

332.000
40.975
105.058
1.080.000
0

276.323
1.834.356

20.190.267

26.330.596
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 2020.......cccvveevieiiienneennnnnn.. 125.000 4.494.150
Forslag til resultatdisponering.........c.ccevveeveeennnnnn.. -312.830

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...cciiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Egenkapital 31. december 2020......................... 125.000 4.181.320

10

Forslag til
udbytte | alt

800.000 5.419.150

800.000 487.170

-800.000  -800.000

800.000 5.106.320
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LON 08 GaGO .. ettt iiieiiieeeeeeeenineeeeeeeesnnneeeeesennnnnnes
Andre omkostninger til social sikring.........c..coveeevneen....
Andre personaleomkostninger......cooeeveiiiinienneennennnens

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...............
Regulering af udskudt skat.........ccevviiiiiiiiiiiiiiininnnnnnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020......ccceeeieeiieenneenneenneenneenneeanens
Kostpris 31. december 2020..........cccceveiiniiniiniiniinann,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.........ccccvveiveeneennenn.
Arets afskrivninger ........oeveiiiieiieieieeeeeee e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2020...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...............

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 17.569.482
Modtagne forudbetalinger fra kunder......... 920.423
18.489.905

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2

...... 548.551
...... 22.193
...... 4.297

575.041

...... 175.802
...... -34.875

140.927

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

2
511.309
22.714
3.843

537.866

296.956
-34.875

262.081

Grunde og
bygninger

28.234.559
28.234.559

2.218.584
196.962
2.415.546

25.819.013

31/12 2019
geeld i alt

338.000 14.997.000 17.802.950

0 920.423

884.961

338.00015.917.423 18.687.911

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantbreve i
grunde og bygninger for nom. DKK 18.231.000, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2020 udger DKK 25.819.012. Gaeld til realkreditinstitutter udger pr. 31. december

2020 DKK 17.569.482.

Udover pantet til realkreditinstitutter er der tillige tinglyst afgiftspantebrev pa dkk

1.539.000.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BRYGGERGARDENS EJENDOMS ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGO@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder Nettoomsaetning (lejeindtaegter), ejendomsomkostninger, samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen (lejeindtaegter)

Nettoomseaetnignen indeholder lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme, samt opkraevede
feellesomkostninger som indregnes i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y Y1) PP 50 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under | ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



