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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for SEP Ejendom Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 8. december 2016
Direktion:

Tooee Prisfona LA 0

Tove Barbara Elkjzer

Bestyrelse:

C‘/;’qﬁwkbuig/j’@ | W (ﬂq vimt_

Tove Barbara Elkjaer ommy Redersen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i SEP Ejendom Il ApS

Pategning pa rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SEP Ejendom Il ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p3 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnskabet.

QOdense, den 8. december 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70,82 2¢

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

SEP Ejendom Il ApS
Arsrapport 2015/16

SEP Ejendom Il ApS
Bredgade 91, 2. sal, 5560 Aarup

31580668

20. juni 2008

Assens

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Tove Barbara Elkjeer
Thommy Pedersen

Tove Barbara Elkjaer

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb, salg og administration af ejendomme og grunde samt anden beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendom er vardiansat til et afkast pa 5,90 % (2014/15: 5,9 %).

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa 1.188.515 kr. og virksomhedens
balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital pa 7.018.040 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlazgsaktiver

Resultat af drift fér dagsveaerdireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveardiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

SEP Ejendom Il ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
3.489.673 3.373.564
-415.659 -417.055
-42.897 -40.600
3.031.117 2.915.909
9.188 -122.100
-661.016 572.500
2.379.289 3.366.309
62.461 86.030
-917.915 -946.556
1.523.835 2.505.783
-335.320 -581.376
1.188.515 1.924.407
2.795.000 2.335.000
-1.606.485 -410.593
1.188.515 1.924.407
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita, finansielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraansningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

SEP Ejendom Il ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
58.444.000 58.392.000
60.277 80.200
58.504.277 58.472.200
25.313 25.313
25.313 25.313
58.529.590 58.497.513
2.365 3.565
1.489.186 1.478.537
1.006 0]
64.754 64.348
1.557.311 1.546.450
2.241.925 3.280.170
3.799.236 4.826.620
62.328.826 63.324.133
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

SEP Ejendom Il ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
126.000 126.000
4.097.040 5.703.525
2.795.000 2.335.000
7.018.040 8.164.525
3.683.696 3.841.316
3.683.696 3.841.316
49.050.278 47.969.472
1.310.060 1.304.745
50.360.338 49.274.217
217.900 1.003.279
4.830 10.673
964.565 945.359
79.457 84.764
1.266.752 2.044.075
51.627.090 51.318.292
62.328.826 63.324.133
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. oktober 2015
Arets resultat
Udloddet udbytte

Egenkapital
30. september 2016

SEP Ejendom Il ApS
Arsrapport 2015/16

Foresldet
udbytte for
Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret lalt
126.000 6.114.118 7.000.000 13.240.118
0 -410.593 2.335.000 1.924.407
0 0 -7.000.000 -7.000.000
126.000 5.703.525 2.335.000 8.164.525
0 -1.606.485 2.795.000 1.188.515
0] 0 -2.335.000 -2.335.000
126.000 4.097.040 2.795.000 7.018.040
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SEP Ejendom Il ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, produktionsomkostninger og andre driftsindtagter med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedregrende udlejning af virksomhedens
investeringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Ieb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilla2g og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillazg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne baseres
primert pad debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceoriente-rede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser
er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til dagsveerdi, med indregning af vaerdiregulerin-
gen i resultatopgerelsen under posten dagsvardiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

12
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Finansielle indtagter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i arets lob

Kostpris 30. september 2016

Verdireguleringer 1. oktober 2015
Arets opskrivning

Verdireguleringer 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

SEP Ejendom Il ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
393.225 396.249
15.890 15.731
5.020 5.075
1.524 0
415.659 417.055
62.461 78.764
0 7.266
62.461 86.030
492.940 471.626
-157.620 109.750
335.320 581.376

Andre anlzg,

Investeringsejen  driftsmateriel og
domme inventar I alt
66.271.305 265.133 66.536.438
42.812 22.974 65.786
66.314.117 288.107 66.602.224
-7.879.305 0 “1.879.305
9.188 0 9.188
-7.870.117 0 -7.870.117
0 184.933 184.933
0 42.897 42.897
0 227.830 227.830
58.444.000 60.277 58.504.277
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har uzandret vaeret 126.000 kr. de seneste 5 &r.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 30/9 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 49.268.178 217.900 49.050.278 43.882.605
Deposita 1.310.060 0 1.310.060 1.310.060

50.578.238 217.900 50.360.338 45.192.665

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet S&P Ejendom Holding ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pé renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst prioritetsgald for nom. 48.396.686 kr. i selskabtes ejendom med en bogfert veerdi pa
58.444.000 kr.
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