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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Trejborgvej 40 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rende, den 29. maj 2020

Direktion

Henning Elvin Carlsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Trejborgvej 40 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Trejborgvej 40 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pé
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grenaa, den 29. maj 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 27 47 81 31

Bo Andersen Torben Thomsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne35794 mne5811
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Trajborgvej 40 ApS

Hvidtvedgérdsvej 2

Rostved

8410 Ronde

CVR-nr.: 315804 04

Stiftet: 25. juni 2008

Hjemsted: Syddjurs Kommune

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Elvin Carlsen, Hvidtvedgérdsvej 2, Rostved, 8410 Ronde
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Bankforbindelse Rende Sparekasse A/S
Modervirksomhed H.E. Carlsen Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 473.907 mod 504.151 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
146.618 mod -115.150 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 473.907 504.151

1  Personaleomkostninger -44.692 -115.581
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -246.273 -256.273
Resultat for finansielle poster 182.942 132.297

2 Finansielle indtegter 137.711 135.250
Finansielle omkostninger -132.467 -414.417
Resultat for skat 188.186 -146.870

Skat af arets resultat -41.568 31.720
Arets resultat 146.618 -115.150

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 146.618 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -115.150
Disponeret i alt 146.618 -115.150

Trajborgvej 40 ApS - Arsrapport for 2019 5



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 12.755.024 12.966.497
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 69.700 104.500
Materielle anlegsaktiver i alt 12.824.724 13.070.997
Anlzegsaktiver i alt 12.824.724 13.070.997
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.499.894 3.512.765
Andre tilgodehavender 28.051 18.111
Tilgodehavender 1 alt 3.527.945 3.530.876
Likvide beholdninger 75.665 10.068
Omsatningsaktiver i alt 3.603.610 3.540.944
Aktiver i alt 16.428.334 16.611.941
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 4.462.393 4.315.775
Egenkapital i alt 4.587.393 4.440.775
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.032.211 1.013.259
Hensatte forpligtelser i alt 1.032.211 1.013.259
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.280.995 7.609.639
Kreditinstitutter i gvrigt 2.475.000 2.475.000
Deposita 367.631 346.454
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.123.626 10.431.093
Kortfristet del af langfristet geeld 325.020 251.515
Geld til pengeinstitutter 0 144.084
Modtagne forudbetalinger fra kunder 248.153 223.274
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 42.720 73.791
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 22.616 10.582
Anden geld 46.595 23.568
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 685.104 726.814
Gealdsforpligtelser i alt 10.808.730 11.157.907
Passiver i alt 16.428.334 16.611.941
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 4.430.925 4.555.925
Arets overforte overskud eller underskud 0 -115.150 -115.150
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 4.315.775 4.440.775
Arets overforte overskud eller underskud 0 146.618 146.618
125.000 4.462.393 4.587.393
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

2019 2018
Personaleomkostninger

Lenninger og gager 40.682 112.777
Andre omkostninger til social sikring 4.010 2.804
44.692 115.581
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 0 144
Renter, tilknyttede virksomheder 137.711 135.106
137.711 135.250
31/12 2019 31/12 2018

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 14.637.377 14.637.377
Kostpris 31. december 2019 14.637.377 14.637.377
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -1.670.880 -1.459.407
Arets af- og nedskrivninger -211.473 -221.473
Korrektion af af- og nedskrivninger primo 0 10.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -1.882.353 -1.670.880
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 12.755.024 12.966.497
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

31/12 2019 31/12 2018

4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019 184.000 184.000
Kostpris 31. december 2019 184.000 184.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -79.500 -34.700
Arets af- og nedskrivninger -34.800 -34.800
Korrektion af af- og nedskrivninger primo 0 -10.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -114.300 -79.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 69.700 104.500

5.  Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.606.015 325.020 7.280.995 5.972.780
Kreditinstitutter i gvrigt 2.475.000 0 2.475.000 2.475.000
Deposita 367.631 0 367.631 0
10.448.646 325.020 10.123.626 8.447.780

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 7.606 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 12.755 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med H.E. Carlsen Holding ApS, CVR-nr. 31580382

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med det sambeskattede selskab for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med det sambeskattede selskab for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Trejborgvej 40 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, udgifter til ejendommens drift samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar og pris under t.kr. 14 indregnes i anskaffelseséret som om-
kostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien op-
gores som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Trojborgvej 40 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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