Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

Ejendommen Blokken 46 ApS
Blokken 46
3460 Birkerad

CVR.NR. 3158 00 05

Arsrapport for 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den

Di%

Radhustorvet 7
3520 Farum

TIf. 78 79 70 00
Fax 78 79 70 01
CVR Nr. 27 96 99 33

/ 2020



Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsespategning side 3
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab side 4
Selskabsoplysninger side 5
Ledelsesberetning side 6
Anvendt regnskabspraksis side 7
Resultatopgerelse side 10
Balance side 11
Noter til regnskabet side 13

Ejendommen Blokken 46 ApS



Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2019 for Ejendommen Blokken 46 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 20.april 2020

Direktion:
Le d Olsen
Ejendommen Blokken 46 ApS
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen Blokken 46 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendommen Blokken 46 ApS for perioden 1.
januar 2019 — 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
presentere drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farum, den 20. april 2020

Furese Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

Cvr.nr. 27 96 99 33

Preben R =

Registreret revisor

Ejendommen Blokken 46 ApS
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabsnavn: Ejendommen Blokken 46 ApS
Adresse: Blokken 46
3460 Birkered
CVR.mnr.: 31580005
Selskabskapital: 125.000
Direktion: Lennart Svend Olsen
Revisor: Fureso Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1
3520 Farum
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og udleje erhvervsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Der forventes et positivt resultat i det kommende regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter balancedagen er der sket en vaesentlig pavirkning af det danske samfund,
som folge af coronavirus. Det er pd nuverende tidspunkt usikkert hvor meget
denne situation vil pavirke selskabets aktivitet fremadrettet, men der vil ske en
pavirkning. Vi vurderer, at denne pavirkning vil medfere en reduktion i
fremtidige resultater, men at regnskabet fortsat kan afleegges som vaerende en
fortsat drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er i overensstemmelse med tidligere é&r.

Regnskabspraksis er som folger:
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veaerdi kan méles palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold,
der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsaetning
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler,
administration, driftsmidler og andet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver verdiansattes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne
lineeere afskrivninger.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende aremal:

Ejendom 50 é&r

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet
tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger indregnes og males til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes i
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget
underskud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende 4r er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder
males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til nominel
vaerdi.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, svarende til 1&nets
restgaeld.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2019

NOTE 2018
tkr.
BRUTTORESULTAT 169.509 78
1 Personaleomkostninger 0 0
INDTJENINGSBIDRAG 169.509 78
2 Afskrivninger -17.116 -68
ORDINART RESULTAT 152,393 9
Finansielle indtaegter 11.500 6
3 Finansielle udgifter -23.413 -29
RESULTAT FOR SKAT 140.480 -14
4 Skat af arets resultat -30.906 3
ARETS RESULTAT 109.575 -11

Forslag til resultatdisposition

Udlodning af udbytte 0 0
Overforsel til naeste ar 109.575 -11
Disponeret i alt 109.575 -11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

NOTE 2018
AKTIVER tkr.
Ejendom 3.152.082 2.749

5 Materielle anlaegsaktiver i alt 3.152.082 2.749
Anlzegsaktiver i alt 3.152.082 2.749
Selskabsskat 0 0
Tilgodehavende tilknyttede selskaber 448.967 187
Andre tilgodehavender 0 1
Tilgodehavender i alt 448.967 188
Likvide beholdninger 441.229 528
Omszetningsaktiver i alt 890.196 716
AKTIVERITALT 4.042.278 3.465
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

NOTE 2018
PASSIVER tkr.
Selskabskapital 125.000 125
Udbytte 0 0
Overfort resultat 1.322.959 886

6 Egenkapital 1.447.959 1.011
Hensattelse til udskudt skat 438.472 338
Henszettelser 438.472 338
Prioritetsgzeld 1.993.130 1.996

7 Langfristet gzeld i alt 1.993.130 1.996
Skyldig selskabsskat 22.841 0
Geld tilknyttede selskaber 32.025 17
Anden geld 107.852 102
Kortfristet gzeld 162.718 120
Geeldsforpligtelser i alt 2.155.848 2.116
PASSIVERI ALT 4.042.278 3.465

8 Eventualforpligtelser
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

2018
1 Personaleomkostninger tkr.
Lonninger 0 0
ATP og andre sociale bidrag 0 0
Ovrige personaleomkostninger 0 0
0 0
Udover selskabets ulennede direkter er der ikke ansatte i selskabet.
2 Afskrivninger
Ejendom 17.116 68
17.116 68
3 Finansielle udgifter
Renter og gebyr, bank 1.577 4
Renter, prioritetsgeeld 21.836 25
Renter, SKAT 0 0
23.413 - 29
4 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 22.841 0
Regulering tidligere ars skat 0 0
Regulering af udskudt skat 8.065 -3
Skat af arets resultat i alt 30.906 -3
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Materielle anleegsaktiver
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Ejendom
Anskaffelsessum primo 3.423.163
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 3.423.163
Af- og nedskrivninger primo -674.097
Regulering primo 420.132
Arets afskrivninger -17.116
Af- og nedskrivninger ultimo -271.081
Bogfort veerdi pr. ultimo 3.152.082
Offentlig ejendomsvurdering 2018 1.600.000
Egenkapital Selskabs- Udloddet Overfort Egenkap.
kapital udbytte til nzeste ar ialt
Saldo primo 125.000 0 885.681 1.010.681
Regulering til primo 0 0 327.703 327.703
Arets bevagelser 0 0 109.575 109.575
125.000 0 1.322.959 1.447.959
Selskabskapitalen bestar af 250 anparter 4 nominelt kr. 500.
Langfristet geeld u/ 1 ar 1-Sar o/ 5 ar I alt
Restgzld 0 0 1.993.130 1.993.130
0 0 1.993.130 1.993.130

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for mellemvarende mellem Bistrup Autolakering 2004 ApS og selskabets
bankforbindelse er der givet pant stort kr. 724.607 i selskabets ejendom.

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i koncernen. Som datterselskab hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger kr.
14.040 pr. 31. december 2019. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil medfore, at

selskabets heftelse udger et storre belab.
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