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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2017 for Ejendommen Blokken 46 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for
opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 12. april 2018

Direktion:

Loty

Lenndaft-Sve6d®lsen
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Til den daglige ledelse i Ejendommen Blokken 46 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Blokken 46 ApS for perioden 1.
januar 2017 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og

praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farum, den 12. april 2018

Furese Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Réadhustorvet 7, 1

3520 Farum

Cvr.nr. 27 96 99 33

Preben Rasmussen
Registreret revisor
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Selskabets aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Der forventes et positivt resultat i det kommende regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som
veesentligt vil kunne pavirke selskabets finansiclle stilling,
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Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er i overensstemmelse med tidligere &r.

Regnskabspraksis er som folger:

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles
palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden &rsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomszetning
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler,
administration, driftsmidler og andet.
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Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -

omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver verdianszttes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne
linesere afskrivninger.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende &remal:

Ejendom 50 ar

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. F ortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til
nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet

tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger indregnes og males til nominel vaerd;.
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Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes i
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige

forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget
underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende &r er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved léneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder
maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til nominel

verdi.

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, svarende til lanets
restgeaeld.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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BRUTTORESULTAT 208.060
1 Personaleomkostninger 0
INDTJENINGSBIDRAG 208.060
2 Afskrivninger -68.463
ORDINZART RESULTAT 139.597
Finansielle indtegter 404
3 Finansielle udgifter -28.111
RESULTAT FOR SKAT 111.891
4 Skat af arets resultat -24.527
ARETS RESULTAT 87.364
Forslag til resultatdisposition
Udlodning af udbytte 0
Overforsel til neste &r 87.364
Disponeret i alt 87.364
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NOTE

AKTIVER
Ejendom 2.817.529

5 Materielle anlaegsaktiver i alt 2.817.529
Anlzgsaktiver i alt 2.817.529
Selskabsskat 0
Tilgodehavende tilknyttede selskaber 108.803
Andre tilgodehavender 0
Tilgodehavender i alt 108.803
Likvide beholdninger 640.990
Omsaetningsaktiver i alt 749.793
AKTIVERIALT 3.567.322
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PASSIVER
Selskabskapital 125.000
Udbytte 0
Overfort resultat 896.308
6 Egenkapital 1.021.308
Henszttelse til udskudt skat 341.209
Henszttelser 341.209
Prioritetsgaeld 1.998.000
7 Langfristet geeld i alt 1.998.000
Skyldig selskabsskat 27.758
Anden gald 179.047
Kortfristet gzeld 206.805
Gzldsforpligtelser i alt 2.204.805
PASSIVER I ALT 3.567.322

8 Eventualforpligtelser
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1 Personaleomkostninger

Lonninger 0
ATP og andre sociale bidrag 0
Ovrige personaleomkostninger 0
0
Udover selskabets ulgnnede direkter er der ikke ansatte i selskabet.
2 Afskrivninger
Ejendom 68.463

68.463

3 Finansielle udgifter

Renter, mellemregning med kapitalejer 0
Renter, prioritetsgzeld 28.111
Renter, SKAT 0

28.111

4 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 27.847
Regulering tidligere &rs skat 0
Regulering af udskudt skat -3.231
Skat af drets resultat i alt 24.616
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Materielle anleegsaktiver

Ejendom
Anskaffelsessum primo 3.423.163
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 3.423.163
Af- og nedskrivninger primo -537.171
Arets afskrivninger -68.463
Af- og nedskrivninger ultimo -605.634

Bogfort vaerdi pr. ultimo

Furesg Revision

2.817.529

Offentlig ejendomsvurdering 2016 1.600.000
6 Egenkapital Selskabs- Udloddet Overfort Egenkap.
kapital udbytte til naeste ar ialt
Saldo primo 125.000 0 808.944 933.944
Regulering til primo 0 0 0 0
Arets bevaegelser 0 0 87.364 87.364
125.000 0 896.308 1.021.308

Selskabskapitalen bestar af 250 anparter 4 nominelt kr. 500.

7 Langfristet gaeld u/1ar 1-5ar o/ S ar I alt
Restgeeld 0 0 1.998.000 1.998.000
0 0 1.998.000 1.998.000

8 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for mellemvaerende mellem Bistrup Autolakering 2004 ApS og selskabets
bankforbindelse er der givet pant stort kr. 724.607 i selskabets ejendom.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Som datterselskab hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for
selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger kr.
13.959 pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p& udbytte og royalties vil medfere, at
selskabets heeftelse udger et storre belgb.
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