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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at udvikle ejendomme i
@restaden. Umiddelbart efter  stiftelsen
erhvervede virksomheden et grundareal i
@restaden, som omfatter byggerettigheder pa ca.
71.000 m? primeert til erhvervelsesformal.

Selskabet er et helejet datterselskab af ATP
Ejendomme A/S, som er et helejet datterselskab
af Arbejdsmarkedets Tilleegspension, Hillerad.

Selskabet blev pr. 31. august 2017 erhvervet ved
aktieoverdragelse af ATP ejendomme A/S

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske for-
hold

| 2017 opnaede selskabet et resultat pa 59.030
t.kr., heraf udgjorde veerdiregulering af selskabets
ejendom -66.427 t.kr.

Resultatet er  positivt  pavirket af en
engangsindteegt pa 137.010 t.kr. i forbindelse med
indfrielse af eksisterende lan.

De samlede aktiver udger 248.832 tkr. pr. 31.
december 2017 og egenkapitalen udger 15.467
t.kr.

Projektet i @restad rummer 2 etaper. P& 1. etape
er der tale om et unikt og nyskabende byggeri pa
ca. 14.600 m2 boliger til udlejning, ca. 5.900 m?
hotel og ca. 500 m? restaurant samt et p-hus med
ca. 300 p-pladser. Der er indgaet

entreprisekontrakt pa p-huset, mens der pagar
planmaessig kontrahering med totalentreprenarer
for opfarelsen af de @vrige ejendommene pa 1.
etape. Feaerdiggerelse af lejekontrakter med
hoteloperater og restaurater pagar.

Pa 2. etape, der omhandler kontorbyggeri pa ca.
40.000 m?, pagar projektudvikling.

ATP Ejendomme A/S har afgivet et lanetilsagn pa
i alt 717.575 t.kr. til finansiering af virksomhedens
aktiviteter herunder det resterende byggeri.
Geelden til ATP Ejendomme A/S udger ved
udgangen af 2017 232.777 t.kr.



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Hannemanns Allé 30 P/S.

Arsrapporten aflesgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Kebenhavn, den 25. januar 2018

Direktion: B
YT

Christian Michael Peter Hartmann

Bestyrelse: ﬁw J N j/ﬂ\/

Michael Nielsen
formand

Chitifften

er Lykke Christian Michael Peter Hartmann



Revisionspategning

Intern revisions revisionspategning
Til kapitalejerne i Hannemanns Allé 30 P/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hannemanns Allé 30 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Den udforte revision

Revisionen er udfgrt pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemferelse i
Arbejdsmarkedets Tilleegspension, Arbejdsmarkedets Erhvervssikring og Lenmodtagernes Dyrtidsfond og
efter internationale standarder om revision. Dette krasver, at vi planleegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

Revisionen er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision, og har omfattet vur-
dering af etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte risiko-
styring, der er rettet mod rapporteringsprocesser og vaesentlige forretningsmasssige risici. Ud fra veesent-
lighed og risiko har vi stikpravevis efterpravet grundlaget for belgb og @vrige oplysninger i arsregnskabet.
Revisionen har endvidere omfattet vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Vi har deltaget i revisionen af de vaesentlige og risikofyldte omrader, og det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen
tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod selskabets rapporteringsprocesser og veesentlige forretnings-
maessige risici, fungerer tilfredsstillende.

Det er tillige vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

vn, den 25. januar 2018



Revisionspategninger

Den uafhangige revisors revisionspategninger
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hannemanns Alle 30 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hannemans Alle 30 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopg@relse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.



Revisionspategning

Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er ftilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem ftil datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmazsssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Revisionspategning

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vessentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold fil
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. januar 2018

Deloitte

Sta SauforseETe Rewsmnspartnerselskab

SP{ tsautoriseret revisor
mne29421



Resultatopgorelse

Note

Indteegter

Driftsomkostninger

Nedskrivninger

Ejendommens resultat
Administrationsomkostninger
Resultat for finansielle poster mv.
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Gevinst finansielle gesldsforpligtelser

Arets resultat

Arets resultat pa 59.030 t.kr. foreslas disponeret saledes:

Overfort til neeste ar

| alt

2017 2016

tkr. t.kr.
180 180
-2.983 -3.508
-66.427 1.544
-69.230 -1.784
-2.090 -1.221
-71.320 -3.005
-6.660 -22.487
-77.980 -25.492
137.010 0
59.030 -25.492
59.030 -25.492
59.030 -25.492
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Balance pr. 31. december

Note

0 00~ =

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Varebeholdninger

Materielle anleegsaktiveri alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensingsposter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavenderi alt

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert overskud
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristet geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristet geeldsforpligtelser
Leverandearer af varer og tjenesteydelser
Gezld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT
Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser
Nzertstaende parter og ejerforhold

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

2017 2016
t.kr. t.kr.

236.735 295.358
236.735 295.358
7 56
0 1
1.749 0
1.756 57
10.342 9.982
12.098 10.039
248.832 305.397
25.000 25.000
-9.533 -68.563
15.467 -43.563
D32:0TT 135.834
232.777 135.834
562 0
0 211.241
26 1.181
0 704
588 213.126
248.832 305.397
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Egenkapitalopgorelse

t. kr.
Aktie- Overfart Foreslaet
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2017 25.000 (68.563) - (43.563)
Betalt udbytte - =
Arets resultat 59.030 - 59.030
|[Egenkapital 31. december 2017 25.000 (9.533) - 15.467
Selskabs Overfert Foreslaet
kapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2016 25.000 (43.071) - (18.071)
Betalt udbytte - -
Arets resultat (25.492) - (25.492)
|[Egenkapital 31. december 2016 25.000 (68.563) - (43.563)

Aktiekapitalen bestar af 25.000 aktier & 1.000 kr.

12



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet
Hannemanns Alle 30 P/S for 2017 er aflagt i
overensstemmelse med  arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Der er jf. ARL § 11, stk. 3 foretaget tilpasninger af
opstillingen af resultatopgerelsen og balancen,
samt benaevnelse af regnskabsposter, saledes at
arsrapporten, efter ledelsens opfattelse, giver et
retvisende billede af selskabets szerlige aktiviteter.

Alle tal preesenteres i hele tkr. De anferte totaler
er udregnet pa baggrund af faktiske tal. Som felge
af afrunding til hele tkr. kan der vasre mindre
forskelle mellem summen af de enkelte tal og de
anfarte totaler.

/Endring i preesentation

Varebeholdninger er i tidligere regnskabsar
preesenteret som en del af omsaetningsaktiver, da
de ikke har veeret betragtet som veaerende il
vedvarende eje. Efter ATP Ejendomme A/S
erhvervelse  af  selskabet betragtes de
ubebyggede arealer og ejendomsudviklings-
projekter for egen regning til vedvarende eje og vil
efter opfgrelse og udlejning blive klassificeret som
investeringsejendomme. Som en konsekvens
heraf praesenteres varebeholdninger under
anleegsaktiver.

Herudover har selskabet valgt ikke lsengere at
sammendrage regnskabsposter i henhold il
undtagelsen i ARL § 32.

Anvendt regnskabspraksis er i gvrigt usendret
sammenlignet med 2016.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og for-
pligtelser til kostpris og efterfolgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til ge-
vinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrasfter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter
Indteegter indeholder indteegter ved udlejning af
parkeringspladser pa de ubebyggede arealer.

Omkostninger vedrgrende lejemal
Driftsomkostninger vedrgrende lejemal indeholder
alle omkostninger vedrgrende drift af de
ubebyggede arealer, herunder skatter, afgifter og
andre omkostninger.

Nedskrivning af varebeholdninger
Nedskrivninger af varebeholdninger omfatter
nedskrivning  til  nettorealisationsvaerdi  af
ubebyggede arealer og ejendomme under
opfarelse.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkost-
ninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet.

Personale omkostninger omfatter Ign inkl.
feriepenge  og  pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring mv. af selskabets
medarbejder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder
renter, kursgevinster og -tab vedragrende gezeld og
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

13



Noter

Skat af arets resultat

Selskabet er som partnerselskab ikke et selv-
steendigt skattesubjekt, idet skattepligten pahviler
selskabets kapitalejere. Der indregnes derfor ikke
aktuel skat og udskudt skat i arsregnskabet.

BALANCEN

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der udgeres af ubebyggede
arealer og ejendomsudviklings-projekter for egen
regning, males ved farste indregning til kostpris,
der omfatter kebspris, eventuelle tilknyttede
omkostninger og direkte produktionsomkostninger
i projektudviklingsperioden

Ubebyggede arealer og ejendomsudviklings-
projekter for egen regning males efter forste
indregning til kostpris eller nettorealisationsvaerdi,
hvis denne er lavere

Nettorealisationsvaerdien vurderes pa grundlag af
markedets afkastkrav, grunde og bygningernes
placering, forventet afkast og vedligeholdelses-
stand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide Beholdninger
Likvide  beholdninger  bestar alene  af
bankindestaender.

Galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Gesldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser

Gesldsforpligtelser som omfatter leverandergzsld,
geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved
lanoptagelse til modtagne provenu efter fradrag af
afledte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
perioder méales de finansielle forpligtelser relateret
til investeringsejendomme til amortiseret kostpris.
@vrige forpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.

14



Noter

2017 2016
t.kr. t.kr.
2 Varebeholdninger
Ubebyggede arealer og ejendomsudviklingsprojketer
Anskaffelsessum pr. 1. januar 346.148 345.718
Nyinvesteringer 7.804 430
Anskaffelsessum pr. 31. december 353.952 346.148
Nedskrivninger :
Nedskrivning pr. 1. januar -50.791 -52.335
Arets nedskrivninger -66.427 1.544
Nedskrivninger pr. 31. december -117.218 -50.791
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 236.735 295.358
3 Administrationsomkostninger
Gennemstlige antal fultidsbeskeeftigede 0,67 1
| posten administrationsomkostninger indgar:
Personaleomkostninger 736 810
Administrationshonorar 806 8
Adwkathonorar 434 387
Revisionshonorar 18 16
@wige konsulenthonorarer 96 0
| alt 2.090 1.221
4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 113 2.246
Renteomkostninger i gwrigt 6.547 20.241
Finansielle udgifteri alt 6.660 22.487
5 Gevinst finansielle galdsforpligtelser

| forbindelse med indfrielse af gaeld til tidligere tilknyttede virksomheder har selskabet realiseret en
kursgevinst pa 137.010 t.kr.

6 Langfristet geeld
Den langfristet gaeld forfalder til betaling efter 5 ar.

7 Eventualforpligtelser
Der foreligger ingen panthaeftelser, kautions-, garanti eller lignende forpligter udover hvad der
fremgar af regnskabet.
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Noter

8 Neertstaende parter og ejerforhold
Som neaertstaende parter anses selskabets direktion og bestyrelse og disses nesrtstéende
samt Arbejdsmarkedets Tilla=gspension, samt tilknyttede og associerede virksomheder til

Arbejdsmarkedets Tillazgspension.

| regnskabsaret har der veeret felgende transaktioner med nesrtstédende parter:

Management

fee og adm.
t.kr. Renteudgifter omkostninger Gaeld
ATP Ejendomme A/S 113 40 232.777

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49, 1. th.
1123 Kagbenhawn K
Danmark

Arsrapporten indgér i koncernregnskabet for Arbejdsmarkedets Tillaegspension.

9 Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder frem til offentliggerelsen af arsrapporten for 2017,
der har indflydelse pa selskabets skonomiske stilling.
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