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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Ejendommen Livgvej 14, Viborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 12. december 2019

Direktion

Erik Jacobsen

Bestyrelse

Connie Karup Erik Jacobsen Mogens Karup Jacobsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til aktiongeren i Ejendommen Livgvej 14, Viborg A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Livgvej 14, Viborg A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018
- 30. september 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 12. december 2019

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendommen Livgvej 14, Viborg A/S

Livgvej 14

8800 Viborg

CVR-nr.: 315790 66

Stiftet: 25. juni 2008

Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Connie Karup
Erik Jacobsen

Mogens Karup Jacobsen

Erik Jacobsen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i udlejning af en forretningsejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Livgvej 14, Viborg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsverdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfgres belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes @ndringer i dagsvardi Igbende i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
1 selvstendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.
Lejeindtegter indtagtsfgres og periodiseres i overenstemmelse med regnskabsperioden.
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendommen Livgvej 14, Viborg A/S solidarisk og ubegrenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 1.371.268 1.386.178
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -351.371 -315.466
Resultat for finansielle poster 1.019.897 1.070.712
@vrige finansielle omkostninger -688.396 -699.868
Resultat far skat 331.501 370.844
Skat af arets resultat -72.750 -81.477
Arets resultat 258.751 289.367
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 258.751 289.367
Disponeret i alt 258.751 289.367
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2019 2018
Anlagsaktiver
1 Grunde og bygninger 26.132.494 24.974.460
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 256.500 0
Materielle anlegsaktiver i alt 26.388.994 24.974.460
Anlzegsaktiver i alt 26.388.994 24.974.460
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 506.131 8.517
Omsatningsaktiver i alt 506.131 8.517
Aktiver i alt 26.895.125 24.982.977
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Balance 30. september

Passiver
2019 2018

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
(@vrige reserver -1.826.945 -1.717.923
Overfgrt resultat 6.474.142 6.215.391
Egenkapital i alt 5.147.197 4.997.468
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.319.000 4.277.000
Hensatte forpligtelser i alt 4.319.000 4.277.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.728.726 11.434.343
Anden gazld 2.092.238 2.202.466
Langfristede geldsforpligtelser i alt 12.820.964 13.636.809
Kortfristet del af langfristet geeld 948.000 690.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Anden geld 3.639.964 1.361.700
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 4.607.964 2.071.700
Gealdsforpligtelser i alt 17.428.928 15.708.509
Passiver i alt 26.895.125 24.982.977
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

30/9 2019 30/9 2018
Grunde og bygninger
Kostpris primo 28.273.243 28.273.243
Tilgang i arets 1gb 1.480.905 0
Kostpris ultimo 29.754.148 28.273.243
Af- og nedskrivninger primo -3.298.783 -2.983.317
Arets af-/nedskrivninger -322.871 -315.466
Af- og nedskrivninger ultimo -3.621.654 -3.298.783
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 26.132.494 24.974.460
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lgb 285.000 0
Kostpris ultimo 285.000 0
Arets af-/nedskrivninger -28.500 0
Af- og nedskrivninger ultimo -28.500 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 256.500 0
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Ovrige reserver
(@vrige reserver primo -1.717.923 -2.031.780
Regulering til markedsvaerdi -109.022 313.857
-1.826.945 -1.717.923
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Noter

30/9 2019 30/9 2018
5. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 6.215.391 5.926.024
Arets overfgrte underskud eller overskud 258.751 289.367
6.474.142 6.215.391
6.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geld Restgaeld
30/9 2019 fristet geeld 30/9 2019 efter 5 ar
Geald til
realkreditinstitutter 11.426.726 698.000 10.728.726 7.900.000
Anden gald 2.342.238 250.000 2.092.238 1.000.000
13.768.964 948.000 12.820.964 8.900.000

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 11.427 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2019 udggr 26.132 tkr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Erik Jacobsen Holding ApS, CVR-nr.

32660363 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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5mEQXaeSsIu6yoR61+8pOaa0BKooui3miqEJBA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDkxOTE3Mg==
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 D6JGxuqfaIqtxc0F3jcabMIUa4Fm2enQcjp0KOcFAG0=


 
VMIXEVfDLVb69rwda8BfA+yF9JDXk29kuS28ABp6ZiCILzehI5pmOCuvNYpWXyQ6JPQWkr7yHyNU
zjPxpYFEzrTSKH7otkGLfYzKP9hRHWAKQ2T9VFsMFs1soO5Io3scNREuHFYKpYtfZAljxPOk2HaA
6h16cmCKHP9YDHy5awdqcAtc8Ceotdq/+OC2ywssl7Vda+Jj5Qr7cbQj6v1T1p3y+wZu6fm7CDyM
CierXprL8xhfh2km+Q50XORFS4dOjEjNIB5tO/rLgbp18mkxFc6KZ6OTiFl0zBG7qyMS5pLNFjnS
ypnGPqZgC2VVraqFzFhMWqfJitaB1QHesfGO/Q==
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 cvoKQtG2MWVxQebzC5glWtZI1JdZu9akSMhNQnUKers=


 
WxD51ntMOW4/JB/ky5/yDzf1ZDUDBGmHXwevIqe15fmsFwnHVGIze9Dp2vyhOhFKsmDbt4IZb4N1
L5nySGr+8F58f9aWYJktUP8WzZnojHocseyt+R7hlz87Qwmo7z/1F0uXo/+eqluHn+e9GDyv6BL+
xav1EUQta/FSkpW9qEgKdAJhzgv7EI6KfWwnzRisxDLM8EhhP65gd7OuMFF0B6LnSTUBxx7xVW3Y
Ce8WEXTBEAAXc6hqXE6OZ466QHAjG2vJnuMna+kEyDYbyewldCm5ksFUgLrV6t3MiV1vYaO2yn0c
mlsMXVrEA0CkpY0e3wBsq667EKqrfj0x3JpUTg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId NDkxOTE3MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEwzSjYtN0ZFVkctUFZMR0gtMEQ2OFgtR0pWQ0QtVlgzREsiLCJkaWdlc3QiOiIzZTYwYzAzOTU3NTU1NTExNDQwODcwNTNkOTQwYzljYTRiMWI2ODY0NzYxY2Y1NWNiNDliZWMyMDcwMDM3Y2IyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWkUwVUQtTTdRT0wtM09FVU8tUEQyVlUtVkFaMzEtNDZDWTIiLCJkaWdlc3QiOiIwZGRkNjZiNTliMWFkYjQ3MzY1ZTZhMDFlZGYyM2M2OWZkMjRlMTg4ODM2ODM1ODk5NmQxM2YwZmNiOTVkZjdhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U0VWS0QtOFpEM1UtODROWUctUFdHNUQtNkJYSzUtV1VJTTY=
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xOSAxMDoyMDowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Xj/7W3o2OEtUkue/4x4b+kv5D319aagt/lB5QJR5D40=


 
JP9wfu7ZhamV2ocsAyhgA9HbKhDddnqEntINTRI5AGFW/oG/GCvPEXu9ZHclP96w3MpBsA5IXLqE
Xuh2bndLiD9Z7s/djiO1OQMKCXNB1yLtg3APgqdPWGvtJKC2AJNBrFuT5Z1VaTZPZcUSesRhWQx9
cTiCXe/C++bmkFLdSVrwksv9aHf4aEywzSUJ7P6aycUqQquqXjUIYXYTxylnHaF2bBMG2JHw5Qsn
7vR8XX3kp+AC/O4k5zEKg5V0vqJzgHb4YjmGCpLvHV6IS69ACkjMbho4rvLIfbZ7+vufQz3KQ/Mf
9kHvjBVK18NP4fsT+IWYOWMQIULfEnVIBd0kHQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRreE9URTNNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMS4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UmpaR1EwMHRURll5TVVrdFJqTTFSRmt0VlVGVFJEVXRObEJaV1ZZdE5GRkhWRE09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAxOSAxODoyODowOSBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 MFOuQJGzfsG8qJ8z+aDCezdM+IBjc9m80aUNpFKaCaA=


 
BtblHpQUg9i3jWMX8ygtZX8MB+rSkrX9RwPXKTvwjfMNLZxBWduoO+Hm3FLH0xOdSmY5w3GTZWEA
5kykg1O0Em/CmHKgei3D6DN3jYgRp40i94OsSDXdPWGofMUzeNSS9m00q1QCQS09ZkT7GjNrFHea
8p07pgHEZZNva8TgAoOwP1BBCQUVI9wHDiU10XG7XO2vEEhvfXN3oMsFcFmnDtGKuNiBt+/L8ksp
58WSvbq/0aRHPbNtcJ7RHHXI/ylaC4JYfC6wNTkq2kXoF71b9PaJwAQEM3XYL5BjT/8pH3aBRy1l
BfUvkI0eUaxLQIht8okVuCp1oYaegpwMa0xvJw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDkxOTE2OQ==
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  _challenge UFBBSUstS1VOVkItSTZET0otWUtaR08tSVc3RlEtSzFLWjM=
  TimeStamp MjAxOS0xMi0yMCAwOToxNDoxMyswMDAw
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