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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perieden 1. januar - 31. december 2019
for Flemming Svendsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne,den 7/ / L 2020

Direktion J}v\/\
Qe 0 i \
dsen

Jacol Grenber
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Flemming Svendsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Flemming Svendsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszite
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som hethed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trzffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnir
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores koaklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfaite sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsides@ttelse af intern kontrol.
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom
pA oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzngere
kan fortsette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmazssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lazse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Roenne, den 7—%’1 2020

Ronne Revision I/S
Statsautoriseret revisionsvirksombed
CVRe-nr. 74717810

_' wﬁhﬁnﬁﬁ# - @g*@ﬂ%ﬁ

registreret revisor statsautoriseret revisor
mne35435 MNE7399
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Flemming Svendsen Ejendomme ApS
Almindingsvej 10

3700 Renne

Telefon: 56953943

Telefax: 56957943

E-mail: kontor@fsvvs.dk
CVR-nr.: 31578981

Stiftet: 27. juni 2008
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jacob Grenberg Svendsen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Renne

Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Dan Andersen
Anders Kofoed
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Us=zdvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold varet, som skennes at have pdvirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ingen veaesentlige usikkerheder ved indregning og méling,

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat udger t.kr. 188, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 4.407, og en egenkapital pé t.kr. 1.039.
Der er i regnskabséret afhzndet to ejendomme og anskaffet en ny ejendom.

Resultatfordeling
Forslag ti! fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2020
Der forventes en nandret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2020.
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Flemming Svendsen Ejendonime ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Flemming Svendsen Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indizzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finanstelle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmzssige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets varrdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indizgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr  af  sammentrekning  af  regnskabspostene  “nettoomsztning,
¢)endomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsstning
Nettoomstning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagler og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet hiefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncemen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anizegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 45 %

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.,

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemazssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatieenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld mdles il amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, males til nominel vaerdi.
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018
2019 kr. 1000

BRUTTOFORTIENESTE ... sssisnssnas 420.223 372

| ABKIVIINEEL......covrcio i ccisinisins b vimnsssrass s semssesi st aassissasserasss -45,266 -34

DRIFTSRESULTAT ........ooconirmmnrsnssisssisesrassrsssssnsmnsnsnmsasssss 374.957 338

Andre finansielle OMKOSININEET ...t -133.555 -236

RESULTAT FOR SKAT ... sinnns 241.402 102

7 Skat AFAetS FESUIAL .ov.veirserienernsseseessserssnnsrensssrnssssesssasssrnassnnsass -53.095 -3

ARETS RESULT AT - mcvcciiiaiasew it it unians 188.307 99

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ... 188.307 99

DISPONERET I ALT .....cooocnmemicmmmmicississmsnasrssssssssasssmnssassas 188.307 99
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

3 Grunde og DYZMUNLEL........ccoviiimisiismmstriienmissmrssseisisssssissionssone
Materielle ankegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER..........ccoceees

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........coiniinncs
Andre tilgodehavender ..o

TilgodehaVvender ...
Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER ......cocommnunias asessansasissesnsssnssins
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4.029
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

2018
2019 kr. 1000

Virksomhedskapital...........oosimmmsmimmnmmssmmsmaans. 125.000 125
OVErTOTt TESUIIAL ... oo iiii it iib amsbiisres sadasmisntssnt s abeis s 913.661 725

4 EGENKAPITAL ........coovmmiimaninssrsnsmnsssssss sinsssass sassssmsss siansninsa 1.038.661 850

Hens®ttelse til udskudt SKat.....oovvvveeiverirreiienrrreessrreerreesssssneees 56.251 37

HENSATTE FORPLIGTELSER ... 56.251 37

Printitetsmalt: e s o) S e S e el e Tt 2.108.960 2214
KreditinStiTuter ..o enc s mses s smse e s enn e sasarias 483.164 587
D IR i T R S S A A FE B B e 31.920 30

5 Langfristede gaeldsforpligtelser........oooooiiiiiiis 2.624.044 2.831

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.............c....... 205.000 192
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ......coovecnciicnnis 12.000 12
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccrveeriirenniirnnienneiennanns 371611 532
G cBelskabmslal o s R e e i e 33418 165

Kortfristede geldsforpligtelser ... 688.277 919

GALDSFORPLIGTELSER ... 3.312.321 3.750

PABSIVER ..o i i st s i e spmssap s 4.407.233 4.637

7  Eventualposter mv.
8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

1

NOTER

Afskrivninger
BYENINEET ...oveeeereeeeereeereereeeeereereresesesreesessasessssesseosersnansesaesnseners

Skat af drets resultat
Beregnet skat al Arets resultal. .........cco.. v msiiansimmisimissstrnsdnruss
Repilering af udshudt ghat ... oo it

Materielle anlzgsaktiver

KOSIPIIS, PIIMIO .oocveutierineiisnreeriieesinnessonessssssessiessssssesssesiassorsasesrassessessasses
Tilgang 1 Arets Lob......cvvvverieeccrerre e sreresserasnesrnanesrs
AfZang LAretS 10D .....ovveerece et sreseri e se s sras e sreesasomas

Kostpris 31. december 2019

Af-/nedskriviinger, Primo.........ooveiervrnrnrnsrecereessressscssssesresssesnessesnes
Af-/nedskrivninger pd atha&ndede aktiver.........ccovcvvninnninnccnnnnne,
Arets af-/nedsKIIVIINEET ... rsersaes b sessssessssnssessases

Af-/nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2019.............ccoovvvirinnnens
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2019

45.266

2018
kr. 1000

34

45.266

34

33.418
19.677

165
-162

53.095

ooooooooooooooooo

----------------

.................

-----------------

Grunde og
bygninger

4.063.320
0
0

4.063.320

-33.950
0
-45.266

-79.216

3.984.104



Flemming Svendsen Ejendomme ApS

4

6

7

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..........c.ooocerinirinnnns 125.000 0 125.000
Overfort resultat .........oecoveenvevenecnrnenenne 725.354 188.307 913.661
850.354 188.307 1.038.661
Restgald efter 5
Geldialtprime Geldialtultime  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........ccccevnnnnne 2.315.895 2.213.960 105.000 1.695.000
Kreditinstitutter..........ccooveene 677.060 583.164 100.000 0
Deposita....cueeveesrvininrsiaronins 30.000 31.920 0 0
3.022.955 2.829.044 205.000 1.695.000
2018
2019 kr. 1000
Selskabsskat
Selskabsskat, PIiIN0 .......cveceevreerirerarcernrrresreremserntossssorsssssasssens 164.538 0
Skat af Arets resultat .......cccooiveerrerirercererreeecerrerrens e sens e 33.418 165
Sambeskatningsbidrag......ccooevncinnnvnininnne, -164.538 0
33.418 165
Eventualposter mv,

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i FS bornholm koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgar af moderselskabets arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 36 46 73 39).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre belab.
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Flemming Svendsen Ejendomme ApS

NOTER

2018
2019 kr. 1000

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankmellemvarende er der deponeret ejerpantebrev t.kr. 800 i ejendommen
Industrivej 11, 3700 Renne.
Til sikkerhed for prioritetsgeld er Iyst pant pa t.kr. 2.400 i grunde og bygninger, med en bogfort vardi
pr. 31. december 2019 pé t.kr. 3.984
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