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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Emborg Serensen Holding ApS
Klitheden Syd 16

9492 Blokhus

CVR-nr.: 31578426
Hjemsted: Jammerbugt
Regnskabsar: 01.10.2021 - 30.09.2022

Direktion
Jesper Emborg Sgrensen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnepromenade 26, 4. sal

9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2021 - 30.09.2022 for
Emborg Serensen Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2021 -

30.09.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.10.2021 - 30.09.2022 for
opfyldt.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Blokhus, den 06.01.2023

Direktion

Jesper Emborg Serensen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Emborg Sarensen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Emborg Serensen Holding ApS for regnskabsaret 01.10.2021 - 30.09.2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 06.01.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Sami Nikolai El-Galaly
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne42793
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 2.203 t.kr., hvorefter egenkapitalen udger 13.669 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2021/22

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (107.251) (13.180)
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 307.223 35.234
Andre finansielle indteegter 220.773 2.368.876
Andre finansielle omkostninger (2.623.959) 0
Resultat for skat (2.203.214) 2.390.930
Skat af arets resultat 0 (302.931)
Arets resultat (2.203.214) 2.087.999
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Overfart resultat (2.321.014) 1.973.599

Resultatdisponering (2.203.214) 2.087.999
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Balance pr. 30.09.2022

Aktiver
2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 1.100.000
Materielle aktiver 1 1.100.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 91.728 384.505
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 213.082 213.082
Finansielle aktiver 2 304.810 597.587
Anlaegsaktiver 1.404.810 597.587
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 641.476 1.051.898
Andre tilgodehavender 38.374 0
Tilgodehavende skat 2.964 4.609
Tilgodehavender 682.814 1.056.507
Andre veerdipapirer og kapitalandele 11.505.878 14.399.283
Veerdipapirer og kapitalandele 11.505.878 14.399.283
Likvide beholdninger 81.973 242.643
Omsaetningsaktiver 12.270.665 15.698.433
Aktiver 13.675.475 16.296.020
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Passiver
2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 13.426.800 15.747.814
Forslag til udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Egenkapital 13.669.600 15.987.214
Skyldig skat 302.931
Langfristede geeldsforpligtelser 302.931
Anden geeld 5.875 5.875
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.875 5.875
Gaeldsforpligtelser 5.875 308.806
Passiver 13.675.475 16.296.020
Dagsveerdioplysninger 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgarelse for 2021/22

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 15.747.814 114.400 15.987.214
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (114.400) (114.400)
Arets resultat 0 (2.321.014) 117.800 (2.203.214)
Egenkapital ultimo 125.000 13.426.800 117.800 13.669.600




Emborg Sgrensen Holding ApS | Noter

Noter

1 Materielle aktiver

10

Investerings-

ejendomme

kr.

Tilgange 1.100.000

Kostpris ultimo 1.100.000

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.100.000

2 Finansielle aktiver

Andre

Kapitalandelei veerdipapirer

associerede og kapital-

virksomheder andele

kr. kr.

Kostpris primo 1.135.635 213.082

Kostpris ultimo 1.135.635 213.082

Andel af arets resultat 220.353 0

Opskrivninger ultimo 220.353 0

Nedskrivninger primo (751.130) 0

Udbytte (513.130) 0

Nedskrivninger ultimo (1.264.260) 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 91.728 213.082

Ejerandel

Kapitalandele i associerede virksomheder Retsform %

KLE Aalborg Holding ApS 28,5

LE Ejendomme ApS 49,0
3 Dagsvaerdioplysninger

Borsnoterede

veerdipapirer

kr.

Dagsveerdi ultimo 11.505.878

Urealiserede dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen (2.622.932)
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4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har kautioneret for KLE Aalborg Holding ApS (Under frivllig likvidation) mellemvaerende med Spar
Nord Bank A/S.

Kautionener maksimeret til 780 t.kr. Der er pr. 30.09.2022 ingen geeld i selskabet til Spar Nord Bank A/S.
Virksomheden har derudover kautioneret for KLE Ejendomme ApS (Under frivllig likvidation) mellemveerende
med Spar Nord Bank A/S.

Kautionen er maksimeret til 4.557,5 t.kr. Der er pr. 30.09.2022 ingen geeld i selskabet til Spar Nord Bank A/S.

Virksomheden har afslutningsvist afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution for LE Ejendomme ApS'
mellemvaerende med Spar Nord Bank A/S, mellemvaerender udggre en bankgeaeld pa 1.431 t.kr. pr. 30.09.2022.

E/F Vestre Fjordvej 32 har ejerpantebrev i Vestre Fjordvej 32 4 TH, 9000 Aalborg pa 15 t.kr. pr. 30.09.2022
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af arets optjente huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttedevirksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessigeindre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi, hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den
regnskabsmaessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende associerede
virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsvaerdien af den
forholdsmaessigeandel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid,

som normalt er 5 ar.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
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regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i drsregnskabet praesenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne
benavnelse mere praecist beskriver virksomhedens involvering i de pageeldende virksomheder.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet som under anlaegsaktiver, omfatter unoterede kapitalandele,
der males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



