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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

Ledelsespategning

Likvidator har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Ejendommen
Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS under likvidation.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Likvidator anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tranbjerg J, 4. august 2020

Likvidator

Kim Nielsen Hvam
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS under likvidation

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS under likvidation for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomhe-
dens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Abyhgj, 4. august 2020

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Torben Bisgaard
Registreret revisor
mne2427
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

Ledelsesberetning

Selskabet har stoppet sine aktiviteter med k@b og salg af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Som fglge af afviklingen af aktiviteterne besluttede selskabets generalforsamling d. 21. november 2019 at lade

selskabet traede i solvent likvidation og Kim Nielsen Hvam blev valgt som likvidator.

Der er ikke under likvidationen anmeldt krav, som ikke fremgar af arsrapporten.
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 111.144 421
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 135.208 2.000
Resultat fgr finansielle poster 246.352 2.421
1 Finansielle indtaegter 51.673 26
Finansielle omkostninger -332.629 -67
Resultat fgr skat -34.605 2.379
Skat af arets resultat -42.069 -527
Arets resultat -76.674 1.852
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udloddet udbytte i Igbet af aret 5.400.000 0
Overfgrt resultat -5.476.674 1.852
Resultatdisponering i alt -76.674 1.852
2 Antal beskzftigede
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 0 12.000
Materielle anlaegsaktiver 0 12.000
Anlaegsaktiver i alt 0 12.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.435.033 639
Tilgodehavender 1.435.033 639
Likvide beholdninger 68.731 10
Omsaetningsaktiver i alt 1.503.764 649
Aktiver i alt 1.503.764 12.649
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

2019 2018

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 94.798 5.324
Egenkapital i alt 219.798 5.449
Hensaettelser til udskudt skat 1.216
Hensatte forpligtelser 1.216
Geeld til realkreditinstitutter 5.261
Modtagne forudbetalinger fra kunder 115

3 Langfristede geeldsforpligtelser 0 5.376
Geeld til realkreditinstitutter 0 255
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.250 11
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.257.716 85
Anden gzld 0 248
Periodeafgraensningsposter 0 9
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.283.966 608
Geeldsforpligtelser i alt 1.283.966 5.984
Passiver i alt 1.503.764 12.649

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

2019 2018

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Virksomhedskapital, primo 125.000 125

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfgrt resultat, primo 5.323.945 3.457

Ekstraordinzer udbytte -5.400.000 0

Dagsverdiregulering, renteloftaftale 247.527 15

Arets overfgrte resultat -76.674 1.852

Overfgrt resultat 94.798 5.324

Egenkapital i alt 219.798 5.449
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

2019 2018

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 51.673 26

Finansielle indtaegter i alt 51.673 26
2 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft 1 beskeaeftiget (sidste ar 1).
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 4.250
4 Eventualforpligtelser

De omkostninger som forventes at palgbe indtil selskabets afsluttende generalforsamling, er baseret
pa erfaringer fra de seneste maneder samt den antagelse, at likvidationsprocessen afsluttes pr. 4.
august 2020.

Hvis der opstar en situation, som kraever brug af yderligere eksterne ydelser eller som markant for-
lenger likvidationsprocessen, er der risiko for, at de tilstedevaerende midler ikke vil vaere tilstraekke-

lige og konkurs vil i den situation vaere en mulig konsekvens.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Brian Bjerre Christiansen Holding ApS for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilba-
gefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatop-
gorelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden geld.

/Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-

pligtelser, indregnes andringen i tilgodehavender eller geeld samt pa egenkapitalen.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til ejendomsskat, forsikringer m.m. samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af lan samt tilleg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
under likvidation

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
tegter i de efterfglgende ar.
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