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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Ejendom-
men Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undiade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tranbjerg J, den 17. maj 2017

Direktionen

[Ser— G

Brian Bjerre Christiansen

¢, '5_________1
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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Efendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

Sis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraaver ogsa, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie stilling pr. 31. december 2016 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.
Abyhgj, den 17. maj 2017

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

* Morten Olsen

Registreret revisor
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af boliger og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

2016 2015
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 419.261 422
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 500.000 198
Resultat fgr finansielle poster 919.261 620
1 Finansielle indtaegter 23.458 55
Finansielle omkostninger -92.153 -103
Resultat f@r skat 850.566 572
Skat af arets resultat -186.626 -133
Arets resultat 663.940 440
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 663.940 440
Resultatdisponering i alt 663.940 440
2 Antal beskaeftigede
2 Dansk > GG
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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 10.000.000 9.500
Materielle anlaegsaktiver 10.000.000 9.500
Anlzgsaktiver i alt 10.000.000 9.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 520.766 509
Tilgodehavender 520.766 516
Likvide beholdninger 54.574 4
Omsaetningsaktiver i alt 575.340 520
Aktiver i alt 10.575.340 10.020
Dansk > GG
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

2016 2015

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overf@rt resultat 3.137.983 2.474
Egenkapital i alt 3.262.983 2.599
Hensaettelser til udskudt skat 772.673 661
Hensatte forpligtelser 772.673 661
Gald til realkreditinstitutter 5.778.501 6.030
Modtagne forudbetalinger fra kunder 110.502 88

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.889.003 6.117
Geld til realkreditinstitutter 245.000 242
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 75.128 15
Selskabsskat 0 68
Anden geeld 296.093 307
Periodeafgraensningsposter 24.460 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 650.681 643
Geelds- og hensatte forpligtelser i ait 7.312.357 7.421
Passiver i alt 10.575.340 10.020

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

2016 2015

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Virksomhedskapital, primo 125.000 125

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfgrt resultat, primo 2.474.043 2.034

Arets overfgrte resultat 663.940 440

Overfgrt resultat 3.137.983 2.474

Egenkapital i alt 3.262.983 2.599
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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

2016 2015

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter

Renteindteegter, tilknyttede virksomheder 20.388 22

Andre finansielle indtaegter 3.070 32

Finansielle indtaegter i alt 23.458 55
2 Antal besk=ftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft 1 beskaeftiget.
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.795.000 5.055
4 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Brian Bjerre Christiansen Holding ApS for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.041, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK 10.000.
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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrader:

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden
malt til dagsveerdi. | henhold til overgangsbekendtggrelsens § 1 kan dagsveerdi i henhold til seneste arsrapport
for overgang til de nye regler anvendes som ny kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene
for 2015.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udger en forggelse af arets resultat og egenkapital med DKK
3.070. Balancesummen er uandret.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilba-
gefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatop-
gorelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden geeld.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
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Ejendommen H@egh-Guldbergsgade 45 ApS

Anvendt regnskabspraksis

sikringsinstrumenter, indregnes @&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopgearelsen.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til ejendomsskat, forsikringer m.m. samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af |an samt tilleeg og godtgerelse

vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfg@res til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.
De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

Anvendt regnskabspraksis

lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgegrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

taegter i de efterfgigende ar.
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