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Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
Grgnlgkke Allé 106

8310 Tranbjerg )

CVR-nummer: 31578140

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Brian Bjerre Christiansen

Pengeinstitut
Nordea, Arhus Erhvervsafdeling

Revisor

Dansk Revision Arhus
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Tomsagervej 2

8230 Abyhgj

Kontaktpersoner:
Morten Olsen

Mogens Saabye
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendom-
men Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tranbjerg J, den 15. marts 2016
Direktionen:

Worre Che

Brian Bjerre Christiansen
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejeren i Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogs3, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespprgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Abyhgj, den 15. marts 2016

Dansk Revision Arhus
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

R ——
Morten Qlsen

Registreret revisor
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilba-
gefarsler som folge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatop-
gorelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvardi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden geaeld.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes andringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtzegter fratrukket omkostninger til ejendomsskat, forsikringer m.m. samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende afledte finansielle instrumenter samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

Anvendt regnskabspraksis

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsattelse af investeringsejendommens dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgdr nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til ejendommes
drift, herunder ogsa administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat pa baggrund af et afkastkrav pa 4,25 %.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Gzldsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i
resultatopggrelsen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
tegter i de efterfplgende ar.
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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 422.320 391
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 197.541 254
Resultat fgr finansielle poster 619.861 645
1 Finansielle indtaegter 54.879 29
Finansielle omkostninger -102.527 -301
Resultat fgr skat 572.213 372
Skat af arets resultat -132.580 -50
Arets resultat 439.633 322
Forslag til resultatdisponering:
Overfagrt resultat 439,633 322
Resultatdisponering i alt 439.633 322
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2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 9.500.000 9.300
Materielle anlagsaktiver 9.500.000 9.300
Anlzaegsaktiveri alt 9.500.000 9.300
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.300 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 509.302 0
Andre tilgodehavender 0 704
Tilgodehavender 515.602 704
Likvide beholdninger 4.253 0
Omsatningsaktiver i alt 519.855 704
Aktiveri alt 10.019.855 10.004
~ Dansk 8
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Ejendommen Hgegh-Guldbergsgade 45 ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 2.474.043 2.034
2 Egenkapital i alt 2.599.043 2.159
Hensattelser til udskudt skat 660.653 614
Hensatte forpligtelser 660.653 614
Geeld til realkreditinstitutter 6.029.878 6.278
Modtagne forudbetalinger fra kunder 87.612 107
3 Langfristede galdsforpligtelser 6.117.490 6.385
Geeld til realkreditinstitutter 242.000 233
Kreditinstitutter 0 58
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 14.924 0
Selskabsskat 68.380 26
Anden geald 307.365 516
Periodeafgraensningsposter 0 4
Kortfristede gaeldsforpligtelser 642.669 846
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 7.420.812 7.845
Passiveri alt 10.019.855 10.004
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Hpegh-Guldbergsgade 45 ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indteegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 22.413 0
Andre finansielle indtaegter 32.466 29
Finansielle indtzegter i alt 54.879 29
2 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 2.034 2.159
Arets resultat 0 440 440
Egenkapital ultimo 125 2.474 2.599
3 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 5.055.000 5.332
4 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliger og anden hermed beslagtet virksomhed.

5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.272, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 9.500.
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