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EO Ejendomme ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
EO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fur,den 6/5 2024

Direktion

Erik Overgaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i EO Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg,den 6/5 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er kgb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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EO Ejendomme ApS 7

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2022
2023  kr. 1.000
Note
Lejeindtagter af investeringsejendOmIMe ........c..co.eeveruireenienerieneneenienieeeenienaeenes 117.600 477
2 Andre driftSINAEEELET.....ccuevvirieiieiieierertee ettt 0 1.057
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININGET ........cooveriirriiineenienieneenienieeens -87.465 -220
Andre eksterne OmKOSININZET ........ccueriiriiiiiiiieeneenteete ettt -39.617 -44
BRUTTORESULTAT ..ottt -9.482 1.270
3 PersonaleomKOSININZET . ....cc.eetirtirerieniieieierieete sttt ettt et sie et e eee e b e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLRZSAKLIVET ...ttt ettt ettt ettt eaees 0 -5
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiiiiiiiisen ettt ettt -9.482 1.265
Andre finansielle INAEEBELET .........ceevuirirriiririininentieeee et 8 31
Andre finansielle OMKOSININGET .....c..ccceevieririiniiniiiiiinieieneetee e -12.030 -56
RESULTAT FOR SKAT ....c.ocoiiiiiiiiiiiiectincctsieiceeneetevesen et -21.504 1.240
Skat af Arets TESUILAL........eivveirieiirieiiieeeteeee ettt 3.600 -262
ARETS RESULTAT .....ooooovoiivieeeeeeeeeeeeseeeseeeeeseeess s -17.904 978

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........c.oevveririeieinieinieinieeeieeseeseeeieee 122.000 118
OVETTBIT TESUITAL. ...ttt e e e ettt e e e e e e taaaaaaaes -139.904 860

DISPONERET T ALT ....ccoooiiiiiiiiiiirteenectcte ettt st -17.904 978
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Balance 31. december

AKTIVER
2022
2023  kr. 1.000
Note

4 Investerin@SEJENAOININIE ........ccouerteriiriiriteienieeterteettetesteeitente et etesteeeteseesbeeeestesueens 1.821.696 1.821
Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e 1.821.696 1.821
ANLAEGSAKTIVER ........ccooiiiiiiieseeeee sttt 1.821.696 1.821
SEISKADSSKAL. ...ttt sttt 22.000 0
Andre tilgodehavender .............ccoiiiiiiiiiiiiiii e 0 22
PeriodeafgraensningSPOSTET .....cc.ueiuiiiiiriieieeieeieerte ettt ettt et 6.000 6
Tilgodehavender ..................cccooviiiiiiiiiiiceece e 28.000 28
Likvide beholdninger .............cc.ccocooiiiiiiiiiiiiniiiicneeneeeceneetenie e 2.038.155 3.528
OMSAETNINGSAKTIVER ........ccocciiiiiiiiiininiiiieitceesest et 2.066.155 3.556
AKTIVER ..ottt ettt 3.887.851 5.377

Penneo dokumentnagle: 4EVB1-MTCIT-IMMZZ-26QU5-2SVYF-EDI7A



EO Ejendomme ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............coceviriiniiiiiniieeeeeeece s 125.000 125
OVEITATE TESUILAL. ....e.veiiieiiiiiiieieei ettt ettt et st eaees 3.352.963 3.493
Forslag til udbytte for regnsKabSAret ..........cvevrerieieieireeineeeneeeeeeeeeee e eaens 122.000 118
EGENKAPITAL......cccooiiiiiiiitittenes ettt sttt s 3.599.963 3.736
Hensettelse til udskudt sKat .........ccocoeiiviiiiiiiiiiiiicecceeeeeeen 21.000 25
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccccciiiiiiiiiiiiniiceceeeeeeen 21.000 25
PrioritetSZRIA. ..c..eoieiiiiiiiiiieeteec ettt e 0 327
ANAEN ZRLA.....eiiiiiiiiii et s 13.500 77
Langfristede geeldsforpligtelSer................cccoovviviiiiiiiiiiiiiiieeeere e 13.500 404
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer........occevvirvirnienineenecniuennnen. 0 19
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........oocueriiriiniinniirniinieneenienee e 31.986 93
SEISKADSSKAL......vetieiiiiiiiieierieetet ettt ettt ettt sttt 0 59
PeriodeafgransningSPOSIET ......cc.ecveiiririererieienieetete ettt ee et ene 5.200 17
Geld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse.........covevverireenininiecneneeieniniecneaeen 216.202 1.024
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooviiiiiiiiiniiiiiieieceere e 253.388 1.212
GZELDSFORPLIGTELSER ......c..cccciiiiiiiiniiiiiiiiinincescceeeee e 266.888 1.616
PASSIVER ...ttt 3.887.851 5.377

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo .........cccccocieriiiiiniiniiniieeeeeseesee e

Virksomhedskapital ultimo ...............cccooiiiiiiiiiiccee

OVerfart TESULLAt, PIIMO .. ..ccvvereierierieiieeie et et e et e eteeteebe e bt esseesseesseesneesneeeneeas
ATEES TESULLAL. ...centtiiiiiiiieiieeee ettt et ettt s s e as
FOTESIACE UADYLLE ....ovevieieiiieieieeeeeteee ettt et neeseeseesesnens

OVerfart resultat IO .............oooviiieiiiiie et e e e e seeeaaes

Forslag til udbytte for regnskabsaret Primo...........ccecveevreeererererierieeeeeeeeseneens
FOTESIAet UADYLE .....cvvovieeieiiiieieieeeie ettt ettt eseeseeseesennens
L OL6 (o 16 1 A 16 |0 1 1 OO UTSUSRRRUSRURN:

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ..................c.ccccoccevvvveineeeerenenenn,

EGENKAPITAL.......ccooiiiiiiiiiiiiiiicccctet sttt

10

2022

2023  kr. 1.000
125.000 125
125.000 125
3.492.867 2.633
-17.904 978
-122.000 -118
3.352.963 3.493
117.800 114
122.000 118
-117.800 -114
122.000 118
3.599.963 3.736
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af de aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og efterspgrgsel
samt gvrige ukendte faktorer. Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav, opgjort til 5,25% - 6,0% for
boligudleje samt 7,5% for detailejendom.

2022
2023  Kkr. 1.000
Andre driftsindtaegter

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ............ccceveeeerereenieneneenieneenns 0 -983

Fortjeneste ved salg af materielle anlagsaktiver, minila@sser...........c.cccoeeevueenenne. 0 10

Fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver, ejendomme .............cccceceeuenene 0 2.030
0 1.057

Dagsveardien af investeringsejendomme udggr ultimo t.kr. 1.822. Der er i

resultatopggrelse indregnet @ndringer i dagsvardien pa ejendomme pa t.kr. 0.

Personaleomkostninger

Antal personer besK@ftiget ........cccueruiiiiiiiiiiiiiiiiee e 1 1
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Noter

Investerings-
ejendomme
4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2023.......cccoiiiiiiiiiiieeeenertete ettt ettt ettt sttt et 2.185.394
Kostpris 31. december 2023..............cccooeeoiiiriieiieeriteeteeeeeeeeeseeesteeesreesseeeseeesnseesnees 2.185.394
Opskrivninger 1. Januar 2023 ........cccviiierierieeieeie e esieeseesee et ete e eesreesaeesneesseeseesseenseas 142.148
Opskrivninger 31. december 2023 ...............cccoooiiiiieiieriiirieere et 142.148
Af-/nedskrivninger 1. januar 2023 ........coociiiiiiiiiiiie e -505.846
Af-/medskrivninger 31. december 2023..............cccccooiiiininiininin e -505.846

Regnskabsmaeessig vaerdi 31. december 2023.................cooiiiiiiiiiiiinienieeee e 1.821.696

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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