blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

EO Ejendomme ApS

Hvirpgade 1
7884 Fur

CVR-nr. 315774 89

ARSRAPPORT

2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling

den 12. Maj 2023

Erik Overgaard
dirigent
Blicher i Herning: Blicher i Silkeborg:
Ostergade 48 Sendergade 25
DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg
Tel. +459712 2700 Tel. +458682 6244
herning@blicher.dk silkeborg@blicher.dk

www.blicher.dk - cvr.nr. 78 33 78 18

Blicher i Aulum:
Rugbjergvej 6
Dk-7490 Aulum

Tel. +45 9747 1322
aulum@blicher.dk

Penneo dokumentnagle: XN240-EAUIX-HME6D-DAYOK-FJEZI-5HFTC



EO Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger
LedeISESPAtEZIIING ....vvvveeveerirtirterteietetesteie ettt ettt ettt ebe bbb e et et ebeesesbesaens

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ...........cccceeeevivirinenienienieieeeen,

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPLYSIINZET ....coviiiiiiiiiiiieie ettt sttt

LedelSESDEIBINING ... couveeutieiiiiieete ettt ettt ettt sttt e e bt esaeesaaeeae

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
ReESUItAtOPZBIEISE ..ottt ettt st

BalANCE ...t aaaaaaannannnnnnaanannnnnnnnnnnnnnnns

10
11
13

Penneo dokumentnagle: XN240-EAUIX-HME6D-DAYOK-FJEZI-5HFTC



EO Ejendomme ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
EO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fur, den 12. Maj 2023

Direktion

Erik Overgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i EO Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (JESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 12. Maj 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er kgb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er i regnskabsaret ath@ndet 2 ejendomme pa
Jernbanegade i Farvang, men herudover har der ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

Lejeindtegter af investeringsejendomIme ... ......cooververieriiernieenieeneenienee e eeeeeees
2 Andre driftSINAEEBELET.......cooviiiiieiierierierteetcetcee ettt e
Investeringsejendommenes driftsSOMKOStNINGET .........cocverierriienienienienieeeeeieeneen
Andre eksterne OmKOStNINZET ........cccueruiiriiiriieiierie ettt

BRUTTORESULTAT ..ottt

3 PersonaleomKOSIINZET .......ccoutiriiriiriieieereenee ettt ettt sttt sane e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLBZSAKLIVET ...c.eeeiiiiiiiiiieetc ettt ettt s

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle INALEBELET .......cccueriirriiiiiiiiieeccec e
Andre finansielle OMKOSININEET ........cocueeviiiriiinieniirierieeeec et

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

SKAt Qf ATELS TESULLAL. ..ottt et et e et e e e e e e e e et eeeeeeesaeeseaeeeeesesanenanes

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccccveverierierieieinineseeeeeeeeeeee e
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeeee ettt e ettt e e e e ettt e e s eeeeaeaaaas

DISPONERET T ALT ......ooooiiiiiiiiieeteteeneeeee ettt

7

2021

2022 kr. 1.000
476.596 585
1.057.310 0
-219.545 -155
-45.876 -44
1.268.485 386
0 0

-4.778 -14
1.263.707 372
31.197 0
-55.022 -28
1.239.882 344
-262.308 -76
977.574 268
117.800 114
859.774 154
977.574 268
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 InvesteringSEJENAOININE .......ueeruveerriieeriieeriteeeteeeiteesbeeetteesateesbteesireesabeeenseeesbeeenes
4 Andre anleg, driftsmateriel 0 INVENar..........ccoceiiviiiiiiieiieeeteeieeeiee e

Materielle anlaegsaktiver..................oooiiiiiiiiiiiiinieeeeen

ANLAEGSAKTIVER . .....cooi ettt e

Andre tilgodehavender .............cooiiiiiiiiiiiiiee s
Periodeafgra@nsningSPOSIET ... ...coiuuiiiiiiiiieeteetee sttt ettt

Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiie e e

Likvide beholdninger ..............cccccocooiiiiiiiiininiiiteeeeee e

OMSAETNINGSAKTIVER .......cccoooiiiiiiteeee et

AKTIVER

8

2021

2022 kr. 1.000
1.821.696 5.560
0 10
1.821.696 5.570
1.821.696 5.570
21.724 0
5.600 15
27.324 15
3.527.774 181
3.555.098 196
5.376.794 5.766
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EO Ejendomme ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2021
2022 kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........coooooiiiiiniiniiicc e 125.000 125
OVEITBIT TESULLAL. ....veeieeeeeieeeeeee et e ettt e e e e e ettt e e s e e eeasaaaaas 3.492.867 2.634
Forslag til udbytte for regnskabSAret ..........cecvveririerierierieieeeeeese e 117.800 114
EGENKAPITAL.....cocoiiiiii ettt st 3.735.667 2.873
Hensattelse til udskudt SKat .........coocveeiiiiiiiiiniicececeeee e 25.000 236
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiieeeeceeteeeen 25.000 236
PrioritetSZRIA. ...c..eeriiiiiiiieiec s 327.235 1.424
ANAEN ZRIA.....eiiiiiiiiiie e 77.100 130
5 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccoooiiiiiiiiiieir e 404.335 1.554
5 Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......cocovvirviiniiniininniienieniens 19.100 68
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c.cevieriiriiiiernieneenienieeeeeeeeeeen 92.854 33
SeISKADSSKAL. ....cueiiiiiiiiiteetee s 59.308 65
PeriodeafgraensningSPOSIET ........couiriiriirriieiiee ettt 16.886 28
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoceriiriiriiniiiiienicniineeieeeeeen 1.023.644 909
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............c.coooiiiiiiiiiiiinieeeeeee e 1.211.792 1.103
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiiiititceeeetneere e 1.616.127 2.657
PASSIVER ...ttt ettt st st s 5.376.794 5.766

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ........ccccoceeoiiiiiiiiiniiii e

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e

Overf@rt resultat, PriMO ........c.ceevieerieeeiiieriee ettt ettt et e st eesaeeesabee s
ATEES TESUILAL. ..o ev e ee s e e e s e s e s s e s s e s s e s e s s e s sessesesesses s esenesnes
FOTesIAet UADYLLE ....cueveiiiieiiitiieieeeee ettt

Overfort resultat UItIMO..................ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............coccevevveeeieerenieneeseeeeeeenenns
FOTesIAet UADYLLE ....cueveeiiiiiiriiieieeeee ettt
UdIoddet UADYLLE ......ooueieiieiieiieteeteee ettt ettt st st

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .....................ccccoeveveveinieieneennn.

EGENKAPITAL......ccoiiiiiiee ettt sttt

10

2021

2022 kr. 1.000
125.000 125
125.000 125
2.633.093 2.480
977.574 268
-117.800 -114
3.492.867 2.634
114.400 0
117.800 114
-114.400 0
117.800 114
3.735.667 2.873

Penneo dokumentnagle: XN240-EAUIX-HME6D-DAYOK-FJEZI-5HFTC



EO Ejendomme ApS

Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af de aktuelle markedsforhold med begraensninger i udbud og efterspgrgsel
samt gvrige ukendte faktorer. Malingen tager udgangspunkt i kostpris, samt til
den af ledelsen efterfglgende malte dagsverdi. Dagsverdi revurderes pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Andre driftsindtaegter

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........ccccceeeeveeneenienneenneeeneeennees
Fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver, minil@sser..........c..ccoceeeveeeveeenen.
Fortjeneste ved salg af materielle anl@gsaktiver, ejendomme ..........cceceecveeeeennen.

Dagsverdien af investeringsejendomme udggr ultimo t.kr. 1.822. Der er i
resultatopggrelsen indregnet @ndringer i dagsverdien pa ejendomme pa kr. 0,
som urealiseret tab.

Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftigert........cccueiiiiiiiiiiiiiie i

11

2021

2022 kr. 1.000
-983.194 0
10.221 0
2.030.283 0
1.057.310 0
1 1
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EO Ejendomme ApS 12
Noter
Andre
anlaeg,
driftsmateri-
Investerings- el og
ejendomme inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2022.........cocuiiiiiiiiiiieienieeteeeee ettt 4.940.915 117.355
ATCES tHIZANG ....ooveoeeeeeeeeee e enaenes 102.695 0
ALGANZ .ttt -2.858.216 -117.355
Kostpris 31. december 2022...............cceooiieiiieiiieniieieieee et 2.185.394 0
Opskrivninger 1. jJanuar 2022 ........ccccooieiiiiiinrienieieeeeneenee ettt 1.125.342 0
ATGANE .ttt -983.194 0
Opskrivninger 31. december 2022 ...............ccccooiiiiiiniininieeeeeeeee 142.148 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2022 ........ccoceoviiiiiiiiiiiienieeeeee e -505.846 -107.798
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiver ............oceverevieiininineneneeeeee 0 112.576
Af-/MEdSKITVIINEZET ...eoviiiiiiiiiiiieeee e e 0 -4.778
Af-/medskrivninger 31. december 2022..............cc.ccociiiinininiinineeee -505.846 0
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2022..............ccccooeriiiinienieneneennn. 1.821.696 0
1/1 2022 31/12 2022 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Geld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsg@ld.......cccovevririnenineieicieencne 1.491.676 346.335 19.100 269.000
Anden g&ld........ccoceveeiiniiiinineeee 130.000 77.100 0 0
1.621.676 423.435 19.100 269.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger Storegade 62, Farvang til
sikkerhed for realkreditgeld. Pantet udggr kr. 584.000 og den regnskabsmassige
vardi af de pantsatte aktiver er kr. 512.000.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

13
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

(@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindings- vardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 6-7 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
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