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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for
EO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevearende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farvang,den / 2021

Direktion

Erik Overgaard
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i EO Ejendomme ApS

Erklaering pa regnskabet
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den /2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

EO Ejendomme ApS

EO Ejendomme ApS
Lanstigvej 3
8882 Farvang

Telefon: 23454550

E-mail: erikaren @nypost.dk
CVR-nr.: 31577489

Stiftet: 13. juni 2008
Kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Erik Overgaard

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Sendergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Annette S. Bekgaard, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er kgb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: NNMIC-KOCAJ-EIV82-NCTEX-6UKD5-WCL4K



EO Ejendomme ApS 8

Resultatopggrelse

1. januar - 31. december
2019
2020  kr. 1.000

Note

Lejeindtagter af investeringsejendOmIMe ........c..co.eeveruireenienerieneneenienieeeenienaeenes 472.480 465
Investeringsejendommenes driftsOmMKOSININGET ........ceevveveeiiieriieriienienieree e -238.542 -238
Andre eksterne OmKOStNINZET ........ccueriiriiiriiiriienieneerte ettt -39.438 -43
BRUTTORESULTAT .....c.oooeiiiiiiiiiiececencesctseeeste et 194.500 184
2 PersonaleomKOStIINEET .. ...cc.coutiriirieiirieriteie ettt sieete sttt sbe et sbeeeesaesaeens 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver ...................... -26.867 -35
DRIFTSRESULTAT ...ttt 167.633 149
Andre finansielle OMKOSININGET .....c..ccceevveririinininiiiniinieieneetee e -32.357 -37
RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiiiieeeeeet et 135.276 112
Skat af Arets TESUIAL........e.ivveirieirieieieieieeee ettt -29.896 -24
ARETS RESULTAT ......ooocoiiriririvvimmemmmmmmmmmnnssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssseses 105.380 88

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULLAL. ...t eaeeeaeaeaeseaeaesasesenssssssessnssennsesensnessnennnnns 105.380 88

DISPONERET T ALT ....c.cooiiiiiiiiiiiiiniiiccccteeteeeeetesteeeeeee e 105.380 88
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Balance 31. december

AKTIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

3 InvesteringsejendOmMINIC .......c..ccvuireriiriirienieriteienieeitete ettt eete e sreete st ebeeeesaeeae 5.560.411 5.380
3 Andre anleg, driftsmateriel 0g INVENLAT .........cooererierireiiiinieeienieneete e 23.890 38
Materielle anlaegsaKtiver .................cocooiiiiiiiiniiiiniieeee e 5.584.301 5.418
ANLAEGSAKTIVER ........cccoiiiiiiiiiiininenccctee ettt 5.584.301 5.418
PeriodeafgransningSPOSTET .....cc.eeiiiiiiriieieeieerieerte ettt ettt et 15.345 16
Tilgodehavender ..................cccoooiiiiiiiiiiiecceecee e 15.345 16
Likvide beholdninger ..............cc.ccocoiiiiiiniiiiiniiniiiinnteeneeecene e 69.722 8
OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt 85.067 24
AKTIVER ...ttt 5.669.368 5.442
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Balance 31. december

PASSIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............cocoviiiiiiiiiiiieeeeeece e 125.000 125
OVEITATE TESUILAL. ....e.eietiiiiieierieei ettt sttt st 2.479.516 2.374
EGENKAPITAL......cccooiiiiiiiitteteeseetee ettt s 2.604.516 2.499
Hensettelse til udskudt skat ..........cccooiivieniiiiiininiicecceeeeeeen 239.000 237
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccoiiiiiiiiniiiniieceeeeeeeeee 239.000 237
PrioritetSZ I .. cooueiiiiiiiiiieiee e e 1.491.714 1.562
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer................c.ccoveviiviiiniiiniieieieee e 1.491.714 1.562
4 Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........cccevvrvinviininincnicnnen. 68.400 66
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........cocuerieriinieniernienieneenienee e 121.518 152
SEISKADSSKAL.....veviiiiiiiiiiiiiiiiciitietetertcr ettt e 11.896 12
Periodeafgra@nsningSPOSIET ... ...cciuiiiiiiiiiiiieeieeneente ettt ettt 15.460 15
Geld til virksomhedsdeltagere 0g 1edelse.........covrvuerirernininienenecicnineecneaees 1.116.864 899
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccccoeniriininnninininnecenecceen 1.334.138 1.144
GZELDSFORPLIGTELSER ......cccccoiiiiiiiiniiiiiiiiiiniesescrcecreeeeee e 2.825.852 2.706
PASSIVER ...ttt 5.669.368 5.442

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo .........cccccooieriiniiniiniinieeeeeeeeeee e

Virksomhedskapital ultimo ............c..cccooiiiiiiiiiiecee

OVerfart TESULLAt, PIIMO .. ..ccvvereieiierierie ettt te ettt sbeesseesseesneesneeeneees
FN (e R (] 1 | USRS

Overfort reSultat ULt ............oueeeeeeeeeee e

EGENKAPITAL.......ccooiiiiiiiceeeece ettt

11

2019

2020  kr. 1.000
125.000 125
125.000 125
2.374.136 2.286
105.380 88
2.479.516 2.374
2.604.516 2.499
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Noter

2019
2020  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
fglge af de aktuelle markedsforhold med begraensninger i udbud og efterspgrgsel
samt gvrige ukendte faktorer. Malingen tager udgangspunkt i kostpris, samt til
den af ledelsen efterfglgende malte dagsveerdi. Dagsverdi revurderes pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Personaleomkostninger

Antal personer beska®TtiGet .........coouviiieiieiieieere s 1 1
Andre
anlaeg,

driftsmateri-
Investerings- el og
ejendomme inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020.........cccueoieriiiiiinieneenienteeeeeeniee sttt 4.760.915 117.355

ATEES HIZANG ... 180.000 0

Kostpris 31. december 2020.............ccccoovveeiiieiieiieiierierre e e esreesreesneere e 4.940.915 117.355

Opskrivninger 1. januar 2020 ........cocceereerieniiiiieieeeneenee e 1.125.342 0

Opskrivninger 31. december 2020 ................c.oociiiiiniiniinieeeeeseeeeee e 1.125.342 0

Af-/nedskrivninger 1. januar 2020 .........cccceeveeviiniriienenieneneneeneneeeee e -505.846 -79.132

Af-/MEdSKITVIINGET ...cc.eeiiiiiiiiiiieiiece ettt e s 0 -14.333

Af-/medskrivninger 31. december 2020...................coooiiiiiiiiiiin -505.846 -93.465

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020.................ccoccvveviieiienienieennnnn, 5.560.411 23.890
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgald........ccooeriiiiiiiiiiiiice 1.627.084 1.560.114

EO Ejendomme ApS 13
1/1 2020 31/12 2020 Afdrag Restgaeld

Gald i alt Gald i alt naste ar efter 5 ar
63.400 1.253.000

1.627.084 1.560.114 68.400 1.253.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger Storegade 62 og Jernbanegade 18,
Farvang til sikkerhed for realkreditgeeld. Pantet udggr kr. 1.984.000 og den
regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver er kr. 2.697.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 6-7 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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