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Ledelsespàtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ârsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
EQ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med ârsregnskabsloven.

Det er mm opfattelse, at àrsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter mm opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fárvang,den 2018

Direktion

/1
Erik Overgaard
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Den uafhengige revisors revisionspátegning

Til kapitalejerne I EO Ejendomme ApS

Konkiusion
Vi har revideret àrsregnskabet for EQ Ejendomme ApS for perioden I. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter ârsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ârsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2017 i overensstenmielse med ársregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i
revisionsptegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af àrsregnskabet”. Vi er uaflngige af seiskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
kxav, der er g1dende i Danmark, ligesom vi bar opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnáede revisionsbevis er tiIstrkke1igt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for àrsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ârsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med ârsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et ârsregnskab uden vsentIig fejlinforrnation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji.

Ved udarbejdeisen afàrsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte drifien;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; sarnt at udarbejde àrsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften elier ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af ärsregnskabet
Vores maE er at opnâ hoj grad af sikkerhed for, om ârsregnskabet som heihed er uden vsentlig
fejiinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspàtegning med en
konkiusion. Hoj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er g1dende
i Danmark, aitid vii afdkke vsentiig fejlinformation, nâr sâdan findes. Fejlinformationer kan opstâ som
følge af besvigelser eller feji og kan betragtes som vsent1ige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeitvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tneffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vsent1ig fejlinformation i ârsregnskabet, uanset om denne skyides
besvigelser elier fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnâr
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Den uaflnengige revisors revisionspátegning

revisionsbevis, der er ti1strkke1igt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vsent1ig fejlinformation foràrsaget af besvigelser er højere end ved vsent1ig fejlinformation
foràrsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvrge1ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildiedning eller ti1sidestte1se af intern kontrol.

• Opnàr vi forstàelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen bar udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af àrsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnàede revisionsbevis er vsentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspâtegning gøre
opmrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sàdanne oplysninger ikke er tilstrkkeIige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnâet frem til
datoen for vores revisionspâtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke lngere kan fortstte driften.

• Tager vi stilling til den samlede prsentation, struktur og indhold af ârsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om ârsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sàdan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ârsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af ârsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsent1igt inkonsistent med ârsregnskabet eller vores viden
opnâet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til
ârsregnskabsloven.

Baseret pa det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
ársregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vsent1ig fej linformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

Bortset herfra og baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med ârsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med àrsregnskabslovens krav.

Silkeborg, den t/4 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

statsaut. revisor
mne15242
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Seiskabsoplysninger

Seiskabet EQ Ejendomme ApS
Lanstigvej 3
8882 Fàrvang

Telefon: 23 45 45 50
E-mail: erikaren@nypost.dk

CVR-nr.: 31 577489
Stiftet: 13.juni 2008
Kommune: Silkeborg
Regnskabsàr: 1. januar - 3 1. december

Direktion Erik Overgaard

Revisor Blicher Revision & Ràdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sondergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Annette S. Bkgàrd, revisor
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Ledelsesberetning

Seiskabets vesent1igste aktiviteter
Seiskabets vsent1igste aktivitet er køb og saig af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt anden hermed
besIgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold
Seiskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der bar ikke vret enkeltstâende begivenheder i
regnskabsâret, som er af sâ vsent1ig karakter, at det knever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde harndelser indtrnffet efter statusdag
Der er efter regnskabsàrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vsentIigt vii kunne pâvirke
seiskabets finansielie stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EQ Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med ârsregnskabslovens
bestemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B med tilvaig af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efler samme regnskabspraksis som sidste âr og aflgges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsetning
Nettoomstning omfatter huslejeindtgter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgâede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ej endomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til saig, rekiame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationel le leasi ngomkostninger my.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs
âret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vrdipapirer, g1d og transaktioner i
fremmed valuta samt tillg og godtgorelser under acontoskatteordningen my. Udbytte fra andre kapitalandele
indtgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af àrets resultat
Arets skat, som bestár af ârets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henfores til ârets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anIagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna 1ejeindtgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende saig.

lnvesteringsejendomme males ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

lnvesteringsejendomme males efterfølgende til dagsvrdi. Ejendommenes dagsvrdi revurderes ârligt pa
baggrund af den afkastbaserede vrdianstte1sesmodel.

Dagsvrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omráde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
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Anvendt regnskabspraksis

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende âr.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede hus1ejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pâlignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmssige verdi med fradrag af deposita.

IEndringer i dagsvrdien indregnes i resultatopgørelsen.

Som følge af mâlingen til dagswerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Qvrige materielle anlgsaktiver males iii kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvrdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvrdi efter afsluttet brugstid. Der afskiives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages 1ineere afskrivninger baseret pa følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvrdier:

Brugstid Restvrdi

Andre an1g, driftsmateriel og inventar 6-7 âr 0%

Smâaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesâret.

Periodeafgrnsningsposter
PeriodeafgrEensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsár.

Verdipapirer og kapitalandele
Vrdipapirer og kapitalandele, indregnet under omstningsaktiver, omfatter werdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvrdien pa balancedagen. Dagsvrdien opgøres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forsiag til udbytte for regnskabsâret indregnes som en srski1t post under egenkapitalen. Forsiag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g1dsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs

mssig og skattemssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tiIfIde, hvor opgorelse af skattevrdien kan

foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af

aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien af fremførselsberettiget skattemssigt underskud, males til

den vrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvrdi.

Udskudt skat males pa grundlag afde skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii vre

gldende, nâr den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. indring i udskudt skat som følge af

ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

GeIdsforpiigtelser
Prioritetsgreld er sâledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lânets restgld. For

obligationslán svarer amortiseret kostpris til en restgId beregnet som lanets underliggende kontantvrdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leverandorer samt anden gld, males til amortiseret

kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse

1. januar - 31. december

2016
2017 kr. 1.000

Lej eindtgter af investeringsejendomme 429.800 417

Investeringsejendommenes driftsomkostninger -184.208 -151

Andre eksterne omkostninger -40.003 -37

BRUTTORESULTAT 205.589 229

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

an1gsaktiver -28.936 -24

Resultat af ordinar drift for dagsvardiregu1eringer 176.653 205

Dagsvrdiregu1ering afinvesteringsejendomme 0 -43

DRIFTSRESULTAT 176.653 162

Andre finansielle indtgter 7.8 87 8

Andre finansielle omkostninger -42.198 -48

ORDINzERT RESULTAT FOR SKAT 142.342 122

Skat af ârets resultat -29.150 -25

ARETs RESULTAT 113.192 97

FORSLAG TIL RESULTATUISPONERING

Qverfort resultat 113.192 97

IMSPONERET I ALT 113.192 97
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Balance 31. december

AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

2 Investeringsejendomme 5.051.973 4.873

2 Andre an1g, drifismateriel og inventar 66.889 81

Materielle ankegsaktiver 5.118.862 4.954

ANLzEGSAKTIVER 5.118.862 4.954

Periodeafgrnsningsposter 8.700 9

Tilgodeliavender 8.700 9

Andre vrdipapirer og kapitalandele 0 43

Vrdipapirer og kapitalandele 0 43

Likvide behoidninger 3 1.579 57

OMSTNINGSAKTIVER 40.279 109

AKTIVER 5.159.141 5.063
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Balance 31. december

PASS!VER

2016
2017 kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfort resultat 2.171.424 2.058

3 EGENKAPITAL 2.296.424 2.183

Henstte1se til udskudt skat 240.000 240

HENSATTE FORPLIGTELSER 240.000 240

Prioritetsg1d 1.692.635 1.753

4 Langfristede geIdsforp1igte1ser 1.692.635 1.753

4 Kortfristet andel af Iangfristede g1dsforp1igte1ser 64.000 67

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 11

Leverandører af varer og tjenesteydelser 90.758 90

Selskabsskat 27.240 36

G1d til virksomhedsdeltagere og ledelse 748.084 683

Kortfristede gddsforpIigteIser 930.082 887

GIELDSFORPLIGTELSER 2.622.717 2.640

PASS!VER 5.159.141 5.063

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.

6 Pantsaininger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og mating

Mâling af seiskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som

følge af de aktuelle markedsforhold med begrnsninger i udbud og eftersporgsel

samt ovrige ukendte faktorer. Mâlingen tager udgangspunkt i kostpris, samt til

den af ledelsen efterfolgende mâlte dagsvrdi. Dagsvrdi revurderes pa

baggrund af den afkastbaserede vrdianstteIsesmodeI.

Andre
anhg,

d riftsmateri
Investerings- el og

ejendomme inventar

2 Materielle ankegsaktiver

Kostpris 1.januar 2017 4.253.977 117.355

Arets tilgang 178.500 0

Kostpris 31. december 2017 4.432.477 117.355

Opskrivninger 1. januar 2017 1.124.342 0

Opskrivninger 31.000 0

Afgang -30.000 0

Opskrivninger 31. december 2017 1.125.342 0

Af-/nedskrivninger 1. januar 2017 -504.846 -35.588

Af-/nedskrivninger -1.000 -14.878

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -505.846 -50.466

Regnskabsmessig vwrdi 31. december 2017 5.051.973 66.889
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Noter

Forsiag til
resultatdis

1/1 2017 ponering 31/12 2017

3 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000

Overført resultat 2.058.232 113.192 2.171.424

2.183.232 113.192 2.296.424

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgeld

Ga1d i alt G1d I alt neste ir efter 5 ár

4 Langfristede gldsforpligteIser

Prioritetsg1d 1.820.818 1.756.635 64.000 1.450.000

1.820.818 1.756.635 64.000 1.450.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Seiskabet har givet pant i grunde og bygninger Storegade 62 og Jembanegade 18,

Fãrvang iii sikkerhed for rea1kreditg1d. Pantet udgør kr. 1.984.000 og den

regnskabsmssige vrdi afde pantsatte aktiver er kr. 3.103.000.

Pantstninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.


