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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
EO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farvang, den iz / 5 2019
Direktion

Erik Overgaard

Revision af arsregnskab
Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge et ikke
revideret &rsregnskab.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke
revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Farvang, den/ 4137 2019

o red

Erik Overgaard
dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i EO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uatheengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drifien;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette drifien. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Bortset herfra og baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Silkeborg, den /¢ 2019

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 783378 18

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af si vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag af deposita.

Aindringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindings- verdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6-7 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p4 grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende 4r er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
Lejeindtaegter af investeringsejendomme.........cccveviicmniiincinisnisscnsieenanas
Investeringsejendommenes driftsomkoStNINGEr ......c.cccuiiuciiiciiiiciininincaiianaeas
Andre eksterne OmKOSININGET .........cccvieerreeeniiiiiisiiesiisiiessas s sissneenes

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLERESAKLIVET ...t

DRIFTSRESULTAT ......coceieieiitvinnsrtsnsssssessssssssssssssssesssnsssessssssssssasenes

Andre finansielle INAtaELEr..........ccvvierecrirrtrre e
Andre finansielle omkostninger..........cc.ccovveeeiviieirerccninnninseeeere e

RESULTAT FOR SKAT ..o e sesssseseseens

SKat af ATEtS TESUILAL. ...oo.vieiiirieseessssssensssnssnessensssasssnssssnsansssnsssnssenssnsnssnssanes

ARETS RESULTAT ...coisiucisssonsssavenssoiviisi st s s s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITTOTE TESUIAL ... . ceiieeeeiieeee ettt ettt e eesaeserersasessssasrassrnntrnsaneanasas

13

2017
2018  kr.1.000

430.000 430
-168.220 -185
-38.556 -39
223.224 206
-37.171 -29
186.053 177
0 8
-39.505 -42
146.548 143
-32.134 -30
114.414 113
114.414 113

114.414 113
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 InvesteringSeJenAOMINIE ....c..vieeeeirirereneeirereri et saassbsesanesnsssbsssanssas b assssins
2 Andre anleg, driftsmateriel 0g INVENLAT ......cviviiiiiinnicninre e

Materielle anlaeg@SaKEtiver .................cocoiiiiiiiiiiiiniice it

ANLAEGSAKTIVER . ......coiiiiiiie it s as s sss s asasssaaenaes

Periodeafgraensningsposter. ......cooiiiiiiiiiniiieiesisis e

Tilgodehavender .......casnsminasiiidasimiiaissamsmssiismisiamsiisvmisming

Likvide beholdninger .............ccooooomiiiiiiiiciniiiininesn s e snseesses

OMSAETNINGSAKTIVER ...t ssesne e s sra e

AKTIVER

14
2017

2018  kr. 1.000
5.230.411 5.052
52.556 66
5.282.967 5.118
5.282.967 5.118
10.400 9
10.400 9
46.595 32
56.995 41
5.339.962 5.159



EO Ejendomme ApS 15

Balance 31. december

PASSIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital ........coeceeiieriminieeie e srs s ssn s sns s s ssassnnes 125.000 125
Overfort resultat...........ovw o isinemsis i i s i st e 2.285.838 2171
3 EGENKAPITAL:: iimmensssisiseiiisisosslns bbb e 2.410.838 2.296
Hensettelse til udskudt skat.......ccocoviiiimiiiiiiii s 239.000 240
HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoooiiiiiiiieis it 239.000 240
PrioritetSEael A uuvisanussissvsssssissvsiin s s oniis isssass issvideaimsassmsmaesssesss i s s ers A TRs 1.627.012 1.692
4 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoiviiiviiiniiiiiin 1.627.012 1.692
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........ccveremennniricrinicnneceienenne 65.000 64
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer........oooiiiiiiiiriinnrieicsssisiecissne e 144.093 91
SElSKADSSKAL isusissuaviasonsnisenrsoriaovivissssaniosmes sissasssssonssssvishsssm ek ssbms shassis sksesusssasonvasssss 23.134 28
ANAEN GREIA.....c.iioeeeiecicece et 10.750 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccoriiininiiiiiniiiiiiiinii 820.135 748
Kortfristede geeldsforpligtelSer...................ccooiiiiiiiiiiiiinian 1.063.112 931
GALDSFORPLIGTELSER .........ccooceitiiiiiienteieseenrcsessessssssesssssssssesssssssasas 2.690.124 2.623

PASSIVER i ccussissavsarnsosssosasotssssssssnns ssssussssasansonca sssuseasssisssarsassassssnssostassuassasvasssrars 5.339.962 5.159

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

16

2017

2018  kr.1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Miling af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
falge af de aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og efterspergsel
samt gvrige ukendte faktorer. Malingen tager udgangspunkt i kostpris, samt til
den af ledelsen efterfolgende mélte dagsveerdi. Dagsveaerdi revurderes pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Andre
anlaeg,
driftsmateri-
Investerings- el og
ejendomme inventar

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2018....cuaunsmmannninmmsesasissimsmisiiimi 4.432.477 117.355
ATELS HIGANE ...ttt ae s es s s s ese s s s s s s s s e st ennsssaneres 178.438 0
Kostpris 31. december 2018 ............ccooriimiiiiiiniiiiniic s 4.610.915 117.355
Opskrivninger 1. januar 2018 ..ot 1.125.342 0
Opskrivninger 31. december 2018.............ccccoomiiiiiiiiniiic s 1.125.342 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2018..........cccceeiiiiiiimimiiiii e -505.846 -50.466
Af-/MedSKITVIINGET. . .cviuisiivissvesssivsssssssasssiossumiesessmms s o s imis s 0 -14.333
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 ...............cociiiiiiiiiin . -505.846 -64.799
52.556

Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2018.............ocoooiiiiiiiiniiiiiiininnnnn 5.230.411
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2018 ponering 31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital ........cocccevereiiimiienimrie e 125.000 0 125.000
Overfort resultat............cccerererroisginssssisssinismmiissmtomanisnmssio 2.171.424 114.414 2.285.838
2.296.424 114.414 2.410.838
1/1 2018 31/12 2018 Afdrag Restgeld
Gzld i alt Geld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccoeveevrverirenceceieeecree e 1.756.635 1.692.012 65.000 1.385.000
1.756.635 1.692.012 65.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger Storegade 62 og Jernbanegade 18,
Farvang til sikkerhed for realkreditgald. Pantet udger kr. 1.984.000 og den

regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver er kr. 2.697.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

1.385.000



