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T.edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
EO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Farvang, den/,tf /&l 2017

Direktion

ﬁ [g/(\’? zrf-f*aé-

Erik Overgaard
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pid de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

» Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere
opmerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzngere kan fortszette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fej linformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Bortset herfra og baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Silkeborg, den 9"-/,- 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

jorth
statsaut, revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet EO Ejendomme ApS
Lanstigvej 3
8882 Farvang

Telefon: 23454550
E-mail: erikaren@nypost.dk
CVR-nr.: 315774 89
Stiftet: 13. juni 2008
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Overgaard
Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Annette S. Bakgard, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
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Anvendt regnskabspraksis

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

ZEndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Ovrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke p grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 6-7 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der méles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til linets restgaeld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Lejeindteegter af investeringsejendomme ...
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININGET ..vevevevierirmnsnrirecnissiiisicsnnesnans
Andre eksterne OMKOSININZET ......cc.verveecrrerneeeereesiimi bbbt

2016

416.600
-150.804
-35.552

13

2015
kr. 1.000

296
-107

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBEZSAKEIVET 1.veveeeierereiici ettt b S b

230.244

-23.741

159

Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer...............ccccooviiiniinnen

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...

206.503

-43.060

156

1.001

Andre finansielle indteegter ...............
Andre finansielle OMKOStIINZET. .....ccueeveuirirmiisinrmenseseses st snssmesissassnsanes

163.443

7.400
-47.804

1.157

45

ORDINART RESULTAT FOR SKAT.......coooiiiiiiiiii s

SKAL AL AIELS TESULLAL v nneneeeeeeerereeeeerereeseeseesetessisasasssssmsasmsnsnnsseasisessessassnesnmensemmsanionn

123.039

-25.585

1.138

=271

ARETS RESULTAT oo e eeeeaesasaesssesstanesasssssnssssassssssssssssesensrsasensnees

97.454

867

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOTE TESUILAL. ..o eeeereverereresocssorensnsesenssennsesonneseses SARHERFESSIRIH EHRRITIREELIS RO SRRETSITY

97.454

867

97.454

867
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 InvesteringSejendomme...........c.cooceveemereiisimsriensransaronssserssnsinsnassressssasassresserssasssases
2 Andre anleg, driftsmateriel 0g INVENTAT ,....c.coireiimiriimiiii s

Materielle anleegsaKtiver ...t

PeriodeafgreensningspOoSter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiie e

Tilgodehavender ... e

Andre verdipapirer og kapitalandele.............coviiiiiiiri

Vardipapirer og kapitalandele ....................coooi

Likvide beholdninger ..ot

OMSATNINGSAKTIVER ..o

2016

4.873.473
81.767

14

2015
kr. 1.000

3913
100

4.955.240

4.013

4.955.240

4.013

8.700

10

8.700

10

42.840

37

42.840

37

57.028

1.467

108.568

1.514

5.063.808

5.527
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Balance 31. december
PASSIVER

2015
2016 kr. 1.000
Note

VirksOmhedSKAPItal . .ccerueuiseinmiiinisssiimsimiiaieisisssmsnsssnassbesshsssbensussaie s sibassisnsusnenssanss 125.000 125
OVETTOTE TESULEAL. o esioeeresersesiesetessbhbebasssesassassrssnesasssssramneeseas s s ibs b babadssnasssssenaranasnss 2.058.231 1.961

3 EGENKAPITAL.......coootiiiiiiiiaiiesiaeiisatss s ass s ebsass st bt e s s s sbss s snasansans 2.183.231 2.086

Hens®ttelse ti] UdSKUAt SKAL ..vvvevviiiriimrmiirerermimnsensssrsreresemreamsemsstetrrmrermmmmemmarmsrstnn 240.000 251

HENSATTE FORPLIGTELSER .....ocioiioiicieiinniene i e 240.000 251

PriOTItEtSZARIA. ... evveerscereeeisisiisisissssss s s i s 1.753.818 1.824

4 Langfristede gaeldsforpligtelser................ciiinnn 1.753.818 1.824

4 Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.......ooviiiiiiciiiiiiniiniiaiicnnans 67.000 64
Modtagne forudbetalinger fra Kunder..........cooveniiiii s 11.100 13
Leveranderer af varer og tjenesteydelser. ..o 89.794 182
SEISKADSSKAL . .....eeviiveeteeieieeerietr ettt sieete et s 36.146 27
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ... 682.719 1.080

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..o 886.759 1.366

GZALDSFORPLIGTELSER ......ccoociiiiiiimiiiiiiomie et sinssnssassns s 2.640.577 3.190

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
Usikkerhed ved indregning og méling
Maling af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af de aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og eftersporgsel
samt gvrige ukendte faktorer. Mélingen tager udgangspunkt i kostpris, samt til
den af ledelsen efterfolgende malte dagsvardi. Dagsvardi revurderes pd
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.
Andre
anleg,
driftsmateri-
Investerings- el og
ejendomme inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2016.....ccsusmssmsussessssnsrossusspossasssesssonsasnsasnsssssnsssossssasssasasassss 3.250.444 117.355
ATOtS HIZANG .....vovereeeeesersepasassprsnssnsymssns s EEo808IHE8 NS AU S BN TSS 1.003.533 0
Kostpris 31. december 2016..............cccooummiimmiiii s 4.253.977 117.355
Opskrivninger 1. januar 2016 ... 1.185.402 0
OPSKIIVIUIIZET ....c.cuvveivinisreinioresmssssssssanspassssisansasssasssessassne g issmsasansssasssesnrsnsaonss 47.940 0
ASLGANG ..eovverecneeecenenesitnniisgstrsnreenssssngessviry shssasssasssssss s b st e s ehsshstsasiTa e ararioraNas -109.000 0
Opskrivninger 31. december 2016................cooooiiiiiiiim. 1.124.342 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2016.............oiiiiimiiimiii s -522.846 -17.985
Korrektion af tidligere nedsKriviing ............ccciiiiimmmimsiimsss 18.000 0
AL /MEASKIIVIINEZET . .coveveeeeeree et a e 0 -17.603
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 .................covrernnneniiininmiesiies -504.846 -35.588
Regnskabsmzaessig veerdi 31. december 2016..............coovviiiiiiininiiiniiinn 4.873.473

81.767
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2016 ponering 31/12 2016
Egenkapital
VirksomhedsKapital ............eissiessiemissinsisiiassiiasassioabissisinisis 125.000 0 125.000
Overfort resultal............o.....ssasssnsssansssrsesessomssassivossorinemmsiiames 1.960.777 97.454 2.058.231
2.085.777 97.454 2.183.231
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Geeld i alt naeste ar efter S ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
PrioritetSgald.........ovirriicniiniriiiinersiniaiinns 1.887.825 1.820.818 67.000 1.514.000
1.887.825 1.820.818 67.000 1.514.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger Storegade 62 og Jernbanegade 18,
Farvang til sikkerhed for realkreditgeld. Pantet udger kr. 1.984.000 og den
regnskabsmessige vaerdi af de pantsatte aktiver er kr. 3.103.000.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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