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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
EO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Farvang, den 16. maj 2016

Direktion

& Conigin il

Erik Overgaard
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Den uafhzngige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i EO Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion ]

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Silkeborg, den 16. maj 2016

blicher

REVISION & RADGIVNING
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 78 3378 18

)

Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet EO Ejendomme ApS
Lanstigvej 3
8882 Farvang
Telefon: 23454550
E-mail: erikaren@nypost.dk
CVR-nr.: 31577489
Stiftet: 13. juni 2008
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Overgaard
Revision Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25
8600 Silkeborg
Statsaut. revisor Jan Hjorth
Revisor, Annette Beekgard
Vzesentligste aktivitet Selskabets aktivitet er kab og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom

samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EO Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.,

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Ovrige materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 6-7 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger 1 resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsér.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pd grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
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Anvendt regnskabspraksis

messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gezldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats péd 22%.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Lejeindtaegter af investeringsejendomme .............ocuvcviirineienieiinsieiseerec e
Investeringsejendommenes driftSOmKOStNINGET .....ovvireririieiinnireminenaeninns
Andre eksterne OmMKOStNINZET .......cc.eoverereeriirenieiiciiii i

BRUTTORESULTAT iucivssmmvsis e bt i ias s vas st

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBESAKEIVET 1.vveiteeiie e e s e

Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer.................ocooeni.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .........covvvivieeiiinininie e

DRIFTSRESULTAT ... i

Andre finansielle iNdtE@GLer ..........oceciviiiiiiivieii e
Andre finansielle OMKOSININGET...........cccvriirieiiiiie e

ORDINART RESULTAT FOR SKAT. ..ot

SKAt A ATEtS FESULTAL. ... et eee i e et e e e s e e e e ee s e ee s eeesee e sreeeeeeeeeseeaeesereneens

ARETS RESULTAT ..ot ee e e s e e s s e e ees e s eeeemsesesaeeesemeese et enesesenses

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

O N0 g (A A=) 01 15| SR ST

9

2014

2015  kr. 1.000
295.999 136
-107.077 -101
-28.511 -28
160.411 7
-3.270 -3
157.141 4
1.001.181 200
1.158.322 204
43.932 20
-64.238 -10
1.138.016 214
-271.425 =27
866.591 187
866.591 187
187

866.591
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 InvesteringSejendOImIME . ....covurirrerirerereerreesieiie s es e ies s be s ss e sibe s
2 Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENtar..........ccoovveviniirenin e

Materielle anlaegSaKEtiVer ...............ccovieviiiiiniiineineinenie e e seressreesnnessessrnesaesen

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Periodeafgransningsposter ... ...

TilgodeNAVENET .oiaiiisisiusissmsissssminsisisnssinvsmnisssmmssiasiiosioisss e ivarsasmisissonis i

Andre vaerdipapirer og kapitalandele.........cooiiriniiiiiii

Veaerdipapirer og kapitalandele ...,
Likvide beholdninger ................occooiiiiiiiniiniiiin it

OMSATNINGSAKTIVER ..ot

2015

3.913.000
99.370

10

2014
kr. 1.000

2.713
8

4.012.370

2.721

4.012.370

2.721

9.700

9.700

37.040

71

37.040

71

1.466.884

1.513.624

76

5.525.994

2.797
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Balance 31. december
PASSIVER

2014
2015  kr. 1.000
Note

Virksomhedskapital ........cooooiiiiiiiieciin i 125.000 125
OVErTart TESUMAL......oovi e 1.960.777 1.094

3 EGENKAPITAL.......cooieeetrtreeeteeeeees s st n s e st saasenaee e 2.085.777 1.219

Hensaettelse t1] UdSKUAL SKAL v.vvvveerieeiiiiieiirie e s eeeseriesisseesessrssnnsassessseesnnrssessesensnnannn 251.000 7

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cooooiiiiinimiininiininesni e saes 251.000 7

PrioritetS@aeld. . cvuasvurmisas s iy vaimshss dousvesarmess s st i uhEss sl o i Sl S sS4 s 1.823.825 488

4 Langfristede gzeldsforpligtelser...............cccciniiiiii e, 1.823.825 488

4 Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelSer........oovviviiniineiiiiiiiineiineinon 64.000 19
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ooccocvviiiiiniiiiirniiisnin s 12.600 5
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer......cooiiiiiiiimiiii e 181.809 53
SelSKADSSKAL.....oveiciiieiiiiirres e s 26.953 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........coioveiiviiieiiiinniie s 1.080.030 1.006

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 1.365.392 1.083

GAELDSFORPLIGTELSER ...t siss s 3.189.217 1.571

PASSTVER vt s s e s o e s s v s o b s v s s aisu b 5.525.994 2.797

5 Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
Usikkerhed ved indregning og maling
Maling af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af de aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og eftersporgsel
samt gvrige ukendte faktorer. Malingen tager udgangspunkt i kostpris, samt til
den af ledelsen efterfolgende malte dagsveerdi. Dagsveerdi revurderes pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.
Andre
anlaeg,
driftsmateri-
Investerings- el og
ejendomme inventar
Materielle anlzgsaktiver
Kostpris 1. januar 2015......ooviiiiiiiiiiiriisie st stasss s 3.051.805 21.800
ATELS tIBANG ... o sansvebiosiooisss e s TSR SR AT AR 198.639 95.555
Kostpris 31. december 2015...........c.oovoiiiiiiiiiiiiis e s s ees 3.250.444 117.355
O SR TV I NGO ariasss s v o B VLo S S e e oo S 1.185.402 0
Opskrivninger 31. december 2015..............c.ccciiiiiiiiiiiiiii s 1.185.402 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2015.......ccccioimiiiiiiiiiiicieeieecis e -338.625 -14.715
Af-/MEdSKITVIINEZET. ... vt iveeeeiscii ettt et et v et en e nseerese e -184.221 -3.270
Af-/nedskrivninger 31. december 2015...............c.cccovviieviniiciniinne e -522.846 -17.985
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015...............coovivviviveenieciecrieins 3.913.000 99.370
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Noter

Forslag til
resultatdis-
1/1 2015 ponering 31/12 2015

3 Egenkapital

Virksomhedskapital ..........cooeiiiiiiiiniiiiiiiiiiiic, 125.000 0 125.000
Overfart 1eSUltat...........oeciiciiiiii i 1.094.186 866.591 1.960.777
1.219.186 866.591 2.085.777
Restgzeld Dagsveaerdi Afdrag Restgzeld
31/12 2015 31/12 2015 naeste ar efter S ar

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld........cccoovvverinininiiiiiiiii 1.887.825 1.887.825 64.000 1.581.000

1.887.825 1.887.825 64.000 1.581.000

5 Eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger Storegade 62 og Jernbanegade 18,
Farvang til sikkerhed for realkreditgald. Pantet udger kr. 1.984.000 og den
regnskabsmaessige verdi af de pantsatte aktiver er kr. 3.172.000.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

S/7237/ABC/bn



