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EK Ejendomsudiejning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éfsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for EK Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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EK Ejendomsudlejning ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EK Ejendomsudlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EK Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet |
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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EK Ejendomsudlejning ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.
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EK Ejendomsudlejning ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er.det vores opfattelse, at ledelsesberetningen eri overensstemhelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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EK Ejendomsudlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet - EK Ejendomsudlejning ApS
Hovmarksvej 77
8700 Horsens
Telefon: 40155677
CVR-nr.: 31576253

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted:

Direktion Else Tinggaard, direktar
Karsten Tinggaard, direktar

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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EK Ejendomsudlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaeséntligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudiejning.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskahsaret 2018 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 202.081, og selskabets balance pr. 31.

december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 2.097.333.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8



EK Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrappoﬁen for EK Ejendomsudiejning ApS for 2018 er aflagt i overenéstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsastning, med fradrag af andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normait ved

levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsastningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsastningen.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9



EK Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab p& debitorer

mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomseetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lzn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g gendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del. der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lan.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare laneomkostninger indregnes i resul-
tatopgarelsen.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 25 ar 0%
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EK Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 310  ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og for-
ventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im@degaelse af tab, hvor der vurderes at vzere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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EK Ejendomsudlejning ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017

kr. kr.

Bruttofortjeneste 935.511 860.089
Personaleomkostninger 1 -89 -75.129
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 935.422 784.960
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver 2 -477.686 -1.930.394
Resultat af ordinzer drift for dagsvardireguleringer 457.736 -1.145.434
Resultat for finansielle poster 457.736 -1.145.434
Finansielle omkostninger -197.511 -222.903
Resultat for skat 260.225 -1.368.337
Skat af arets resultat 3 -58.144 351.755
Arets resultat 202.081 -1.016.582
Overfart resultat 202.081 -1.016.582
202.081 -1.016.582
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EK Ejendomsudiejning ApS

Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 7.973.217 8.391.793
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 34.233 93.343
Materielle anlaagsaktiver 4 8.007.450 8.485.136
Anlagsaktiver i alt 8.007.450 8.485.136
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 97.933
Andre tilgodehavender 8.750 8.750
Tilgodehavender 8.750 106.683
Omsatningsaktiver i alt 8.750 106.683
Aktiveri alt 8.016.200 8.591.819
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EK Ejendomsudiejning ApS

Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 1.597.333 1.395.252
Egenkapital 5 2.097.333 1.895.252
Henseettelse til udskudt skat 212.700 236.484
Hensatte forpligtelser i alt 212.700 236.484
Geeld til realkreditinstitutter 3.014.976 3.317.556
Selskabsdeltagere og ledelse 911.428 400.000
Deposita 359.875 359.875
Langfristede geeldsforpligtelser 6 4.286.279 4.077.431
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 302.579 296.562
Banker 863.868 1.910.588
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.500 16.500
Selskabsskat 84.221 32.347
Anden geeld 149.720 126.655
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.419.888 2.382.652
Gealdsforpligtelser i alt 5.706.167 6.460.083
Passiver i alt 8.016.200 8.591.819
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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EK Ejendomsudlejning ApS

Noter
2018 2017
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 89 74.294
Andre omkostninger til social sikring 0 835
89 75.129
Gennemshnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlasgsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 477.686 530.394
Nedskrivninger materielle anlsegsaktiver 0 1.400.000
477.686 1.930.394
der fordeler sig saledes:
Bygninger 418.576 418.576
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 59.110 111.818
Bygninger 0 1.400.000
477.686 1.930.394
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 81.928 31.284
Arets udskudte skat -23.784 -383.039
58.144 -351.755
4 Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
Kostpris 1. januar 2018 13.417.323 1.106.887
Kostpris 31. december 2018 13.417.323 1.106.887
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EK Ejendomsudlejning ApS

Noter
4 Materielle _anlaegsaktiver (fortsat)
Andre anlasg,
Grunde og byg-  driftsmateriel
ninger og inventar

Opskrivninger 1. januar 2018 0 0
Opskrivninger 31. december 2018 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 5.025.530 1.013.544
Arets afskrivninger 418.576 59.110
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 5.444.106 1.072.654
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 7.973.217 34.233
Renteomkostninger indregnet i kostprisen 375.450 0
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EK Ejendomsudlejning ApS

5 Egén kapital

7 Eventualposter mv.

Noter

Virksomheds- Overfert
kapital resuitat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 500.000 1.395.252 1.895.252
Arets resultat 0 202.081 202.081
Egenkapital 31. december 2018 500.000 1.697.333 2.097.333
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.317.556 3.317.555 302.579 1.728.415
Selskabsdeltagere og ledelse 400.000 911.428 0 0
Deposita 359.875 359.875 0 0
4.077.431 4.588.858 302.579 1.728.415

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med Sydbank A/S for ApS
Arthur Andersen Transport og Tinggaard Holding ApS.

Selskabet indgar i rammeaftale vedr. kassekredit, lan, garanti og remburser for Sydbanks
engagement med Tinggaard Holding ApS og ApS Arthur Andersen Transport. Maksimum
treekningsret under rammeaftalen udger DKK 6.000.000.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.318, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 5.653. Af selskabets @vrige materielle anlaegs-
aktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 34, skennes t.kr. 34 at vaere omfat-
tet af pantsaetningen.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.600 i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12-2018 udger t.kr. 7.973. Heraf er deponeret ejerpantebreve for t.kr.
3.600 til sikkerhed for bankgaeld.

Der er afgivet udbyttebegrasnsningserklaering overfor Sydbank.
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