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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Anla Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsregnskabet er Jf. drsregnskabslovens § 135 ikke revideret, og jeg anser betingelserne herfor for opfyldte.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den ¢ /S 2018
Direktion/ ’l / ( u(

/ / ol

&/ (

Ann Rosendahl
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Den uafhangige revisors erklzring om review

Til kapitalejerne i Anla Ejendomme ApS
Vi har udfprt review af arsregnskabet for Anla Ejendomme ApS for regnskabsret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette kraver ogsé, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart bestir
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

f /
Silkeborg,den ¥/ 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr{78 3378 18

Bent Thomsen

regdistreret revisor
mna&l 503
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendom og hermed beslagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Anla Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéaede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fplge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Sméaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlzgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtgter/andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemzssigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE ...........cccoocoeimmmminininiee e eees s se s

Andre finansielle iINAEBGLET............coovveiiireicieeeece e,
Andre finansielle OMKOStNINEET............ovvrrieirereeeeeeeeiee e s s es e,

RESULTAT FOR SKAT .....ccccovvviirnteieiees e es s es e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUIAL.......ovevivieeee e e e

11
2016

2017  kr. 1.000
52.770 53
116.053 113
-218.764 212
-49.941 -46
-11.053 11
-60.994 -35
-60.994 -35
-60.994 -35
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 InvesteringsejendOmINE ........ccoo.vuiiueurveiverereeseeeseeee et e e e s

Materielle anlaegsaKtiver....................ccooouviiueeeeeeeeeeeeeeeeee oo,

Deposita....

Finansielle

anleegsaktiver...............coooooiiiiiiieeeeeee e,

ANLZEGSAKTIVER ..ottt eeetene s

Andre tilgodehaVvender ...........ccooviuiiiuiuieeeee e
Udskudt SKAttEaKEiV .........c.covuvivereiiieiieteieceeteeceeeeeeeeee e

12

2016

2017  kr. 1.000
2.540.168 2.540
2.540.168 2.540
2.500 3
2.500 3
2.542.668 2.543
2.943.651 2.937
201.597 213
3.145.248 3.150
42.983 38
3.188.231 3.188
5.730.899 5.731
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital ...........c.ccoeuirnriiiiecieicecee e
OVEITBIt TESUILAL........ccouivieiee et

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer............o.vuvvieereveeeeereeeeeeeeeesese e
ANen GRIA...........cooiiiiiitiecee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser..................c.coooouieveereeomneeeeeeeeeeeeseeeee,

GZELDSFORPLIGTELSER ........cccevomiitinmeinernnieieeceeeeseeseeseesseeseessees e

PASSIVER ..ottt

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

13

2016

2017  kr. 1.000
125.000 125
60.756 122
185.756 247
9.375 8
5.535.768 5.476
5.545.143 5.484
5.545.143 5.484
5.730.899 5.731
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Noter

Skat af arets resultat

14

2016
2017  kr. 1.000

Regulering af udskudt SKat ........coo.u.vueveeieeieeeeeeeeeeeeeeeee oo 11.053 -11
11.053 -11
Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. JANUAT 2017 ...........ccuvumereirniieoniiee oo 2.540.168
Arets BIZANG oottt e e 0
AFZANG ..ttt ee oo 0
Kostpris 31. december 2017 ...........coo...ooiovueivooeeereeeeeeeoee oo 2.540.168
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2017 ..........o...ovveeeiveeeeoeseeeeeeeeseeoeeoeeeoooeeoeoooeoeoeoeeeoeoooo 0
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver...................coooooomeooooooooooooooo 0
Af/MEASKIIVIHNGET ... e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ..................ccoooocommmcommo 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2017 ... 2.540.168

Forslag til
resultatdis-
1/1 2017 ponering  31/12 2017
Egenkapital

Virksomhedskapital ............c..c.coeuruieeeeeeeeeeess e 125.000 0 125.000
OVerfart resultat...........coovvevivererieieeereereeee oo 121.750 -60.994 60.756
246.750 -60.994 185.756

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. 0.
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