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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab
Sydmarken 31 ApS
Furesgvej 19

2830 Virum

CVR-nummer 31 57 50 87

8. regnskabsar

Hjemsted: Virum

Direktion

Niels Peter Frederiksen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgiborg
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Simon Morthorst, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2015/16

Hovedaktiviteter
Sydmarken 31 ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret kgb, salg, besiddelse og
administration af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et negativt resultat. Resultatet har
dog indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Selskabet har i regnskabsaret investeret i ejendommen Sydmarken 31. Ejendommen er under
renovering og forventes fuldt udlejet, nar den er faerdigrenoveret i regnskabsaret 2016/17.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. juni 2016.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i de naeste regnskabsar, i takt med at ejendommen bliver

feerdigrenoveret og udlejet.

Selskabets ledelse forventer herigennem, at selskabets kapitalforhold retableres inden for de
kommende regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 -
30. juni 2016 for Sydmarken 31 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 24. november 2016

| direktionen / /

Niels Péter Fre/d{eriksen
//

" a = @0
inforevision %°



DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLAERINGER 4

Til kapitalejerne i Sydmarken 31 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sydmarken 31 ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskah, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskahet. '

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER 5

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion g@r vi opmaerksom pd note 1 i arsregnskabet, hvori ledelsen
redeggr for forventningerne til feerdigggrelsen af byggeprojektet samt finansieringen heraf.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskahsloven gennemlaast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

S@borg, den 24. november 2016

inforevisio
statsautori:;%\t revisionsaktieselskab
(§yR-nr. 1926309k

ad

Simon Morthorst
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflzegges efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskahsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vazrdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Iph omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og gaeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgdrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning” samt "eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, séledes at nettoomsaetningen omfatter arets
huslejeindtaegter. Nettoomszetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted inden regnskabsérets udgang. Nettoomsaetningen males il
dagsveerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne kunderabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt salgs-, lokale- og
administrationsomkastninger.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter.

a T @ 0
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Skat af arets resultat og selskahsskat
Skat af drets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. Z£ndring i udskudt skat som fdlge af zendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Niels Frederiksen Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskahsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemasssige underskud.

Sambeskatningsbhidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer,
komponenter og underleverandgrer. Omkostningerne til egenfremstillede aktiver registreres
Igbende under materielle anlaegsaktiver under udfgrelse indtil det tidspunkt, hvor aktiverne
er klar til brug.

Afskrivninger pabegyndes nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives linezert over
deres forventede brugstid:

Grunde og bygninger 40 ar
Smaanskaffelser under kr. 12.900 er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste
og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraznsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.
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PASSIVER 10

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, sdfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opggres geeld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser i gpvrigt
Galdsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 11
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

Note 2015/16 2014/15
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT -52.846 -10.318
@vrige finansielle omkostninger -94.439 0
RESULTAT F@R SKAT -147.285 -10.318

2 Skat af arets resultat 32.650 3.418
ARETS RESULTAT -114.635 -6.900

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslds disponeret sdledes:

Overfgrt resultat -114.635 -6.900
Forslag til udbytte for regnskabsdret 0 0
ARETS RESULTAT -114.635 -6.900

- & @ 8
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Note

3

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMS/ATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

12

30/6 2016 30/6 2015
4.364.553 0
4,364.553 0
4.364.553 0
4.829 1.411
334.729 0
32.650 3.418
16.889 0
389.097 4.829
1.260.552 862
1.649.649 5.691
6.014.202 5.691

'...
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Note

o~ U

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Anden geeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/ELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Going concern og finansielle risici
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13

30/6 2016 30/6 2015
125.000 125.000
-261.053 -146.418
0 0
-136.053 -21.418
0 0

0 0
3.000.000 0
3.000.000 0
2.392.459 0
732.596 1.750
25.200 25.359
3.150.255 27.109
3.150.255 27.109
6.014.202 5.691

. i i @
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NOTER 14

Going concern og
finansielle risici

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat og cashflow for det kommende
regnskabsar i tilknytning til at selskabets ejendom udlejes.

Byggeprojektet er budgetteret til ca. t.kr. 9.500 og det er ledelsens forventning
at budgettet holdes. Byggeprojektet er finansieret ved en byggekredit i selskabets
kreditinstitut pa t.kr. 7.200 samt lan fra moderselskabet.

Moderselskahet har endvidere erklaeret, at ville understgtte selskabet finansielt det
kommende regnskabsar, saledes at selskabets ejendom kan feerdigudvikles som
forventet. Selskabet vil sdledes vaere i stand til at servicere sine forpligtelser i

takt med at de forfalder.

Selskabets ejendom forventes udlejet til sgsterselskabet Living Art A/S samt
eksterne lejere.

Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstdende aflagt under forudsaetningen om
selskabets fortsatte drift.

Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-

Selskabsskat  Udskudt skat  tatopggrelse 2014/15
Skyldig pr. 1/7 2015 -3.418 0
Refusion, sambeskatning 3.418
Skat af drets resultat -32.650 0 -32.650 -3.418
Refusion, sambeskatning 0 0 0
SKYLDIG PR. 30/6 2016 -32.650 0
SKAT AF ARETS RESULTAT -32.650 -3.418

i & [ x( )
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NOTER 15

3 Anlaegs- og afskrivningsoversigt,

materielle anleegsaktiver Materielle

anlaegsaktiver
under udfgrelse 1ALT 30/6 2015
Kostpris pr. 1/7 2015 0 0 0
Tilgang i aret 4.364.553 4.364.553 0
Afgang i aret 0 0 0
KOSTPRIS PR. 30/6 2016 4.364.553 4.364.553 0
Af- og nedskrivninger pr. 1/7 2015 0 0 0
Arets nedskrivninger 0 0 0
Arets afskrivninger 0 0 0
Af- og nedskrivn., afgang i aret 0 0 0
AF- OG NEDSKR. PR. 30/6 2016 0 0 0
REGN. VARDI PR. 30/6 2016 4.364.553 4.364.553 0
Salgspris, afgang 0 0 0
Regnskabsmaessig veerdi, afgang 0 0 0
FORTJENESTE/TAB VED SALG 0 0 0

" = I @ @
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NOTER

4 Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 30/6 2016

Overfgrt resultat pr. 1/7 2015

Overfart af arets resultat

Overfgrt resultat pr. 30/6 2016

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/7 2015
Udbetalt udbytte i regnskabsdret

Forslag til udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 30/6 2016

Egenkapital pr. 30/6 2016

16

30/6 2016 30/6 2015
125.000 125.000
-146.418 -139.518
-114.635 -6.900
-261.053 -146.418
0 0

0 0

0 0

0 0
-136.053 -21.418

Virksomhedskapitalen bestar af 5.000 stk. anparter & kr. 25. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

5 Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa t.kr. 22, vedrgrende uudnyttede

skattemaessige underskud.
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NOTER 17

6 Anden gaeld

Langiver har afgivet tilbagetraedelseserklaering overfor gvrige kreditorer.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgh for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Niels Frederiksen Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets hzeftelse udggr et stgrre belgh.

8 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. t.kr. 7.200, i selskabets materielle anlaegsaktiver under udfgrelse med
balanceveerdi, t.kr. 4.365 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Der er via pengeinstitut stillet bankgaranti pa i alt t.kr. 2.883 overfor selskabets kreditorer.

i o o0
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