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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Teglvaerksgade Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 19. maj 2020

Direktion

Jens Bolding Jensen
direktor

Bestyrelse

Jorgen Schou Peter Julius Jensen Carsten Greve Iversen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Teglveerksgade Invest ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Teglvaerksgade Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
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Den uafhangige revisors revisionspategning

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomradet, den 19. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jan Bunk Harbo Larsen Lasse Berg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne30224 mne35811
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Teglveerksgade Invest ApS
Bredgade 38, st.
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 3151 54 67

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. marts 2004
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Jargen Schou, formand
Peter Julius Jensen
Carsten Greve Iversen

Jens Bolding Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Ledelsesberetning

Arsrapporten for Teglvaerksgade Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at investere enten direkte eller via datterselskaber i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd DKK 20.958.773, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital p4 DKK 146.790.881.

Selskabet har @ndret regnskabspraksis for indregning og maling af investeringsejendomme. Ledelsen
vurderer, at den nuveerende regnskabspraksis bedre afspejler selskabets regnskabsmeessige resultater samt
finansielle stilling. Der henvises til "Anvendt regnskabspraksis" for neermere beskrivelse heraf.

Kapitalberedskabet

Selskabets kapitalejer har for det kommende &r udtrykt velvillighed til fortsat i fornedent omfang, at
understgtte selskabets kapital- og likviditetsbehov.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed afsmittende aktivitet pa
ejendomsmarkedet, knytter der sig en usikkerhed til fastsettelsen af veerdien af selskabets ejendom. P&
trods af de foretagne vardireguleringer vil der fortsat vaere usikkerhed forbundet med verdiansattelsen,
ligesom der knytter sig usikkerhed til budgettet, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet, hvilket kan have betydning for veerdiansattelsen af ejendommen. Det er dog ledelsens opfattelse,
at den indregnede vaerdi, efter de foretagne vaerdireguleringer, pa bedst mulig vis afspejler ejendommens
dagsveerdi.

Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for virksomheden. Det er pd nuveaerende tidspunkt ikke muligt at opgare storrelsen af den
negative pavirkning af Covid-19.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere begivenheder som pévirker selskabets finansielle
stilling
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Resultatopgarelse 1. januar -

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
1.992.001 9.080.888
25.067.508 46.524.983
27.059.509 55.605.871
2 434.551 0
-623.838 -1.136.920
26.870.222 54.468.951
4 -5.911.449 -11.983.162
20.958.773 42.485.789
20.958.773 42.485.789
20.958.773 42.485.789




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
382.556.787 279.379.655
5 382.556.787 279.379.655
382.556.787 279.379.655
3.786.863 0
9.409.196 256.178
33.465 0
33.649 0
13.263.173 256.178
6.539.316 5.331.238
19.802.489 5.587.416
402.359.276 284.967.071
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 146.665.881 125.707.108
Egenkapital 6 146.790.881 125.832.108
Henseettelse til udskudt skat 47.027.332 41.082.418
Hensatte forpligtelser 47.027.332 41.082.418
Geeld til realkreditinstitutter 72.295.359 72.804.715
Deposita 1.008.372 4.258.584
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 73.303.731 77.063.299
Geeld til realkreditinstitutter 7 509.373 512.421
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 654.472 781.043
Geeld til tilknyttede virksomheder 93.967.539 14.689.700
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 0 1.586.424
Anden geeld 40.105.948 23.419.658
Kortfristede gaeldsforpligtelser 135.237.332 40.989.246
Galdsforpligtelser 208.541.063 118.052.545
Passiver 402.359.276 284.967.071
Begivenheder efter balancedagen
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at lukke landene ned,

far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der

er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for

virksomheden. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af den negative pavirkning af

Covid-19.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere begivenheder som pavirker selskabets finansielle stilling

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019 2018
DKK DKK
434.551 0
434.551 0
0 21.983
623.838 1.114.937
623.838 1.136.920
-33.465 1.607.298
5.944.914 10.375.864
5.911.449 11.983.162

10



Noter til arsregnskabet
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

DKK

161.305.203
78.109.625

239.414.828

118.074.451
25.067.508

143.141.959

382.556.787

Selskabets portefglje af investeringsejendomme bestar af tre ejendomme beliggende pa Jsterbro, Kabenhavn.

Ejendommen Teglvaerksgade 27 indeholder 21 boliglejemal og 1 erhvervslejemal. Ejendommen Teglveerksgade

31 indeholder 2 erhvervslejemal. Ejendommen Rgnnegade 9 indeholder 5 erhvervslejemal.

Ledelsen har ved fastszettelse af dagsvaerdien faet foretaget ekstern valuarvurdering af selskabets ejendom,

hvilket vaerdianseettelsen baserer sig pa.

Investeringsejendommen males til dagsveerdi. Fastleeggelsen af dagsveerdien er baseret pa nedenstaende

forudseetninger og ledelsen anvender regnskabsmaessige skgn i forbindelse med fastlaeggelse af dagsvaerdien.

Anvendelsen af regnskabsmeessige skan medfgrer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsveerdien.

Nuveerende og fremtidig leje er fastsat pA markedsmaessige vilkar.

Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Le-

delsen revurderer Igbende forudsesetningerne og eventuelle eendringer heri afspejles i dagsveerdien. De vaesent-

ligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

2019 2018

DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 111.410.900 88.138.750
Anvendt afkastkrav 3,80 4,0
Bolig kvm. 2.097 2.097
Erhverv kvm 632 632
Lejeindtaegter pr kvm, bolig 1.958 1950
Lejeindtaegter pr kvm, erhverv 726 1500
Driftsomkostninger pr kvm 151
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Noter til arsregnskabet
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Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Dagsveerdien for Teglvaerksgade 31 er opgjort ved anvendelse af felgende forudsaetninger:

2019 2018
DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 302.770.993 262.666.667
Anvendt afkastkrav 5,0 5,0
Bolig kvm. 0 0
Erhverv kvm 7.019 7.019
Lejeindtaegter pr kvm, bolig 0 0
Lejeindtaegter pr kvm, erhverv 1.998 1.950
Driftsomkostninger pr kvm 220 75
Dagsveerdien for Rgnnegade 9 er opgjort ved anvendelse af fglgende forudseetninger:
Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 24.693.891 29.060.754
Anvendt afkastkrav 4,75 4,75
Bolig kvm. 0 0
Erhverv kvm 1.209 1.209
Lejeindtaegter pr kvm, bolig 0 0
Lejeindtaegter pr kvm, erhverv 1.032 990
Driftsomkostninger pr kvm 147 60
Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene
AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.
Der er anvendt en gennemsnitlig afkastprocent som basis, beregnet pa baggrund af de tre ejendomme.
AEndringer i -0,5 % Basis 0,5 %
DKK DKK DKK

Afkastprocent 4.1 4.6 5.1
Dagsveerdi 429.210.053 382.556.787 345.051.219
AEndring i dagsveerdi 46.653.266 0 -37.505.568
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Noter til arsregnskabet

6 Egenkapital
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2019
Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Avrets resultat

Egenkapital 31. december

2018
Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Avrets resultat

Egenkapital 31. december

Langfristede galdsforpligtelser

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 25.350.242 25.475.242
0 100.356.866 100.356.866
125.000 125.707.108 125.832.108
0 20.958.773 20.958.773
125.000 146.665.881 146.790.881
125.000 20.219.429 20.344.429
0 63.001.890 63.001.890
125.000 83.221.319 83.346.319
0 42.485.789 42.485.789
125.000 125.707.108 125.832.108

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2019 2018

DKK DKK
47.474.244 52.636.891
24.821.115 20.167.824
72.295.359 72.804.715
509.373 512.421
72.804.732 73.317.136

13



Noter til arsregnskabet

7  Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)
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Deposita

Efter 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2019 2018

DKK DKK

1.008.372 4.258.584

1.008.372 4.258.584
0 0

1.008.372 4.258.584
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Noter til arsregnskabet
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2019 2018
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 382.556.787 279.379.655
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantbrev pa nom. TDKK 2.500 og skadeslagsbrev TDKK 36.700, der
giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 382.556.787 279.379.655

Kautions- og garantiforpligtelser

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor tredjemands engagement med pengeinstitut. Kautionen er
maksimeret til TDKK 500.

Andre eventualforpligtelser
Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens selska:

ber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belab.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teglvaerksgade Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har a&ndret anvendt regnskabspraksis for méling af investeringsejendomme fra kostpris til
dagsverdi. Andringen har medfert en forhgjelse af ordinaert resultat for sidste regnskabsér med DKK
37.354.977. Det har herudover forgget virksomhedens anlaegsaktiver med DKK 147.897.359. Egenkapitalen
endvidere er foreget med &ndringen i sidste rs resultat.

Andringen i regnskabspraksis har medfert en forhgjelse af ordinzrt resultat vedr. 2019 med DKK
25.067.508. Herudover er virksomhedens anlaegsaktiver foraget med DKK 25.067.508. Egenkapitalen er
forgget med @endringen af ordinaert resultat.

Den akkumulerede virkning af praksisaeendringen udger en forbedring af arets resultat pa DKK 62.422.485.
Anlaegsaktiver foroges med DKK 172.964.867. Egenkapitalen er forgget tilsvarende med den akkumulerede
forggelse i drets resultat.

Ledelsen vurderer, at den nuveerende regnskabspraksis bedre afspejler selskabets regnskabsmeessige
resultater samt finansielle stilling.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning bestér af lejeindteegter i henhold til lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder drifte af ejendom, administration samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til skennet dagsveardi baseret pa en arlig vurdering
af hver enkelt ejendom. Dagsveerdierne er baseret pa hhv,. en afkastbaseret model, maglervurderinger,
konkrete salgsforhandlinger samt enkelte, subjektive sken foretaget af ledelsen.

Beregningen af dagsvaerdier ved hjalp af en afkastbaseret model tager udgangspunkt i ejendommens
budgetterede driftsafkast for det kommende ar. Ejendommens budgetterede driftsafkast beregnes som
lejeindtaegter ved fuld udlejning fratrukket ejendommens sadvanlige driftsomkostninger. Der knytter sig
usikkerhed til ejendommens budget, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, og
afvigelser kan veere vasentlige, hvilket vil have vasentlig betydning for veerdiansettelse af ejendommen.

Som folge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed lave aktivitet pa ejendomsmarkedet, knytter
der sig en usikkerhed til fastsettelsen af veerdien af selskabets ejendom.

P4 trods af de foretagne vardireguleringer vil der fortsat vaere usikkerhed forbundet med
verdiansattelsen, ligesom der knytter sig usikkerhed til budgettet, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet, hvilket kan have betydning for veerdiansattelsen af ejendommen.

Det er dog ledelsens opfattelse, at den indregnede verdi, efter de foretagne verdireguleringer, pa bedst
mulig vis afspejler ejendommens dagsveerdi.

Ejendommens afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszttelse af afkastkravet indgér parametre sdsom
type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes
bonutet mv. Den beregnede dagsvardi pa baggrund af driftsafkast og afkastkrav tillaegges deposita og
forudbetalt leje og fratrackkes forventet tomgangsleje, udskudt vedligeholdelse og andre engangsposter.

Regulering af investeringsejendommes veerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.
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Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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