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Selskabsoplysninger

Selskab

Palladium Ejendomsinvest ApS
Danalien 1, 2. th

9000 Alborg

Hjemstedskommune: Aalborg

CVR-nummer: 31502357

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Lars Lorentz Nielsen

Pengeinstitut
Spar Nord Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Mariagerfjord
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Aalborgvej 51

9560 Hadsund

Kontaktperson:

Michael Carstens
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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Palladium
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, 30. maj 2016

Direktionen:

Lars Lorentz Nielsen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Palladium Ejendomsinvest ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Palladium Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. decem-
ber 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, 30. maj 2016

Dansk Revision Mariagerfjord
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

Michael Carstens

Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender

henholdsvis Anden gzeld.

Zndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
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Anvendt regnskabspraksis

forpligtelser, indregnes @&ndringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle endringer i dagsvaerdien af det

sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes aendringen i tilgodehavender eller gaeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-

gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Isbende i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i henhold til udarbejde lejekon-

trakter og safremt indtaegten kan opggre palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acon-

toskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:

Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar  3-5ar
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte

ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.
Diskonteringsfaktoren er fastsat som med gennemsnitlig pa ejendomme med ca. 4 %
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 7.172.294 6.975
1 Personaleomkostninger -365.693 -459
2 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 11.074.114 -8.211
Afskrivninger, anlaegsaktiver -128.890 -149
Resultat fgr finansielle poster 17.751.825 -1.844
Finansielle indteegter 3.193.712 3.116
Finansielle omkostninger -7.811.611 -7.412
Resultat fgr skat 13.133.926 -6.141
3 Skat af arets resultat -2.323.008 -577
Arets resultat 10.810.918 -6.717
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 10.810.918 -6.717
Resultatdisponering i alt 10.810.918 -6.717
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Palladium Ejendomsinvest ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 203.500.000 193.750

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 481.209 583

Materielle anleegsaktiver 203.981.209 194.333

Anlzaegsaktiver i alt 203.981.209 194.333

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.371 13

Andre tilgodehavender 112.742.176 106.364

Tilgodehavender 112.807.547 106.378

Omsatningsaktiver i alt 112.807.547 106.378

Aktiver i alt 316.788.756 300.711
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2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 121.185.308 108.007
4 Egenkapital i alt 121.310.308 108.132
Hensaettelser til udskudt skat 27.914.002 24923
Hensatte forpligtelser 27.914.002 24.923
Geeld til realkreditinstitutter 138.958.703 135.307
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 138.958.703 135.307
Geeld til realkreditinstitutter 2.760.694 3.351
Kreditinstitutter 4.210.854 4.703
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.998.719 3.823
Anden geeld 17.635.476 20.472
Kortfristede galdsforpligtelser 28.605.743 32.349
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 195.478.448 192.579
Passiver i alt 316.788.756 300.711
6 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Palladium Ejendomsinvest ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 292.220 278
Pensioner 41.634 23
@vrige personaleomkostninger 31.839 158
Personaleomkostninger i alt 365.693 459
2 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 9.167.419 -5.126
Dagsveerdiregulering af geeld 1.906.695 -3.085
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme i alt 11.074.114 -8.211
3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 2.323.008 577
Skat af arets resultat i alt 2.323.008 577
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 108.007 108.132
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 2.367 2.367
Arets resultat 0 10.811 10.811
Egenkapital ultimo 125 121.185 121.310
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 124.732.353 110.493
6 Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at investere i og udlejning af erhvervsejendomme.
Dansk 12 > GGi

Revision

INDEPENDENT MEMBER
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for gvrige selskaber. Selskaberne har samme kapitalejere som selska-
bet.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 149.851, er der givet pant i grunde og byg-

ninger, som i arsrapporten er indregnet med TDKK 203.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 20.464, der giver pant i grunde og bygninger
som i arsrapporten er indregnet med TDKK 203.500.
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