
Revisionsfirmaet Gutfelt A/S

Tømmerupvej 75

2770 Kastrup

Tlf.: 32 52 23 53 CVR nr.: 13 25 41 92 info@gutfelt.com

www.gutfelt.com

Statsautoriseret revisor

Salina Sørensen

Registrerede revisorer

Lennart Gutfelt

Lisa Kolbye

Gitte Vang

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ishøi Ejendomme ApS
 

Skjulhøj Alle 53-55
 

2720 Vanløse
 

CVR-nr. 31501946 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

 
 

12. regnskabsår
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 27. august 2020
 
 
 

_______________________
Peter Noye Ishøi

Dirigent
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
4S

ZE
-Z

H
L3

8-
LH

U
YA

-4
KV

E3
-Z

40
28

-P
N

0S
8



Ishøi Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

- 2 -

 

 Ledelsespåtegning ........................................................................................................................................................3

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet .......................................................................................................4

 Virksomhedsoplysninger ..............................................................................................................................................5

 Ledelsesberetning.........................................................................................................................................................6

 Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................................7

 Resultatopgørelse.......................................................................................................................................................11

 Balance .......................................................................................................................................................................12

 Noter...........................................................................................................................................................................14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
4S

ZE
-Z

H
L3

8-
LH

U
YA

-4
KV

E3
-Z

40
28

-P
N

0S
8



Ishøi Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

  -3-

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Ishøi Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vanløse, den 27. august 2020

Direktion

Peter Noye Ishøi

Direktør
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Ishøi Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-4-

Til den daglige ledelse i Ishøi Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ishøi Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Kastrup, den 27. august 2020

Revisionsfirmaet Gutfelt  A/S

CVR-nr. 13254192

Gitte Vang

Registreret revisor

mne34268
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Ishøi Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

- 5 -

Virksomheden Ishøi Ejendomme ApS

Skjulhøj Alle 53-55 

2720 Vanløse

CVR-nr. 31501946

Stiftelsesdato 19. juni 2008

Hjemsted København

Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Peter Noye Ishøi, Direktør

Moderselskab Ishøi Holding ApS
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Ishøi Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje, udleje og administrere ejendommen Skulhøj Alle 53 - 55.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
113.183, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 8.716.185, og en egenkapital 
på kr. 5.296.542.
 
Selskabets omsætningsaktiver er lavere end de kortfristede gældsforpligtelser. Dette vil kunne afstedkomme 
likviditetsmæssige udfordringer. Ledelsen har dog indhentet en tilbagetrædelseserklæring vedrørenden gæd på kr. 
537.913. Det er hereftr ledelsens vurdering, at der ikke forekommer risiko og regnskabet er derfor aflagt efter 
princippet om fortsat drift.
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Ishøi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

 
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ishøi Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har virksomheden tilvalgt enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Skema
Virksomheden har valgt at anvende årsregnskabslovens skema 1, balance i kontoform og skema 3, 
resultatopgørelse i beretningsform - artsopdelt
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Ishøi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg heraf.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og 
operationelle leasingomkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på  materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

  

Bygninger 40 år 17%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 13.800 omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Ishøi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ishøi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 10 -

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ishøi Ejendomme ApS

Resultatopgørelse

- 11 -

Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Nettoomsætning 578.724 567.600

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer -236.020 -306.965

Andre eksterne omkostninger -54.331 -42.276

Bruttoresultat 288.373 218.359

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -110.181 -110.181

Driftsresultat 178.192 108.178

Andre finansielle indtægter 45 44

Andre finansielle omkostninger -33.138 -36.329

Resultat før skat 145.099 71.893

Skat af årets resultat -31.916 -15.812

Årets resultat 113.183 56.081

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 113.183 56.081

Resultatdisponering 113.183 56.081
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Ishøi Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

- 12 -

Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Aktiver

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 8.617.925 8.728.105

Materielle anlægsaktiver 8.617.925 8.728.105

Anlægsaktiver 8.617.925 8.728.105

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.000 7.000

Andre tilgodehavender 38.188 22.037

Periodeafgrænsningsposter 2.265 1.406

Tilgodehavender 47.453 30.443

Likvide beholdninger 50.807 57.559

Omsætningsaktiver 98.260 88.002

Aktiver 8.716.185 8.816.107
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Ishøi Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

- 13 -

Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 5.171.542 5.058.359

Egenkapital 5.296.542 5.183.359

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.403.223 1.407.695

Hensatte forpligtelser 1.403.223 1.407.695

Gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 1.170.977 1.331.246

Modtagne forudbetalinger fra kunder 95.481 92.700

Langfristede gældsforpligtelser 1 1.266.458 1.423.946

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 136.224 135.545

Leverandører af varer og tjenesteydelser 43.595 49.463

Gæld til tilknyttede virksomheder 2 537.913 571.341

Anden gæld 32.230 44.758

Kortfristede gældsforpligtelser 749.962 801.107

Gældsforpligtelser 2.016.420 2.225.053

Passiver 8.716.185 8.816.107

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Ishøi Ejendomme ApS

Noter

- 14 -

1. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 1.170.977 136.224 619.225

Modtagne forudbetalinger fra kunder 95.481 0 0

1.266.458 136.224 619.225

2. Gæld til tilknyttede virksomheder
Selskabet har modtaget tilbagetrædelseserklæring fra moderselskabet - Ishøi Holding ApS, på kr. 537.913 som gælder 
frem til 31/12 2020.

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Ishøi Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for lån i ejendommen er der tinglyst følgende pantebreve:

*Nordea Kredit Realkreditselskab A/S, realkreditpantebrev kr. 1.198.000.
*Nordea Bank Danmark A/S, pantebrev kr. 600.000.
Den bogførte værdi af det pantsatte aktiv udgør pr. statusdagen kr. 8.617.925.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eler pantsætninger pr. statusdagen udover dem, der fremgår af årsregnskabet
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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Direktør
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Serienummer: PID:9208-2002-2-137759117033
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Registreret revisor
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IP: 193.200.xxx.xxx
2020-08-28 06:11:17Z
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