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JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS
Nyraadsvej 11
4760 Vordingborg

CVR-nr. 31501571

Stiftelsesdato 25. juni 2008

Hjemsted Vordingborg

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Finn Michael Jensen, Direktgr

Hans Jgrgen Pedersen, Direktgr
Klaus Jensen, Direktgr

Revisor Totalrevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Nyrad Hovedgade 62, 1.
4760 Vordingborg
CVR-nr.: 19261735

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Prins Jgrgens Alle 6
4760 Vordingborg




JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 5. marts 2020

Direktion
Finn Michael Jensen Hans Jgrgen Pedersen Klaus Jensen
Direktgr Direktgr Direktgr




JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyrad, den 5. marts 2020

Totalrevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 19261735

Kim Christensen

Registreret revisor

mnel6181

medlem af FSR - danske revisorer




JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder kgb og salg af fast
ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr.
412.050, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 10.495.510, og en egenkapital
pa kr. 3.199.583.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.




JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes nettoomsaetning pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger, finansielle omkostninger amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.




JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnad afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Z&ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af investeringsejendom-

me'.
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Galden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i pengeinstiut.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.




JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet. Realkreditlan som er optaget i tidligere regnskabsar males til lanets nominelle restgaeld.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2019 2018

kr. kr.
652.518 608.483
-123.780 -128.093
528.738 480.390
-116.688 -106.062
412.050 374.328
331.800 324.000
80.250 50.328
412.050 374.328

-10 -



JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2019 2018
kr. kr.

10.458.000 10.458.000
10.458.000 10.458.000
10.458.000 10.458.000
37.510 32.495
37.510 32.495
10.495.510 10.490.495

-11 -



JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2019 2018

Note kr. kr.
126.000 126.000

5 2.741.783 2.661.533
6 331.800 324.000
3.199.583 3.111.533

874.060 874.060

874.060 874.060

4.628.281 4.832.753

7 4.628.281 4.832.753
200.000 193.000

6.643 6.848

53.239 51.500

1.510.914 1.396.921

22.790 23.880

1.793.586 1.672.149

6.421.867 6.504.902

10.495.510 10.490.495

-12 -



JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Aktuel skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Dagsveaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

5. Overfgrt resultat
Saldo primo

Overfgrt af arets resultat
Saldo ultimo

6. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo

Udbetalt udbytte

Overfgrt af arets resultat

Saldo ultimo

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

2019 2018

123.780 128.093

123.780 128.093

116.688 106.062

116.688 106.062

19.319.698 19.319.698

19.319.698 19.319.698

-8.861.698 -8.861.698

-8.861.698 -8.861.698

10.458.000 10.458.000

126.000 126.000

126.000 126.000

2.661.533 2.611.205

80.250 50.328

2.741.783 2.661.533

324.000 317.400

-324.000 -317.400

331.800 324.000

331.800 324.000

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
4.628.281 200.000 4.058.000
4.628.281 200.000 4.058.000

-13 -



JENSEN & PEDERSEN VORDINGBORG ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nominelt 250 t.kr. i ejendommen
Kirketorvet 10 - 12, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr 7.999 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 4.828 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2019 udggr 10.458 t.kr.

-14 -



