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Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Jensen & Pedersen Vordingborg ApS
Nyradsvej 11
4760 Vordingborg

CVR-nr. 31501571

Stiftelsesdato 25. juni 2008

Hjemsted Vordingborg

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Finn Jensen, Direktor

Hans Jorgen Pedersen, Direktor
Klaus Jensen, Direktor

Revisor Totalrevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Nyrad Hovedgade 62, 1.
4760 Vordingborg
CVR-nr.: 19261735

Pengeinstitut Nordea Bank
Prins Jorgens Alle 6
4760 Vordingborg




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 2. maj 2017

Direktion
Finn Jensen Hans Jorgen Pedersen Klaus Jensen
Direktor Direktor Direktor




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 pé grundlag af de oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard om
beslagtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vores erklering er udelukkende udarbejdet til brug for dem som Jensen & Pedersen Vordingborg ApS's daglige
ledelse og ber ikke distribueres til andre parter.

Nyrad, den 2. maj 2017

Totalrevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 19261735

Kim Christensen
Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder keb og salg af fast
ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens sken beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr. 387.315,
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 10.475.533, og en egenkapital pé kr.
3.031.525.

Vasentlige eendringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har wvalgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtegter ved udlejning indregnes som omsatning pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsverdi indregnes som selvstandig post i resultatopgerelsen.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnad afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pé ejendommene. Dagsveardien er opgjort som et afkastkrav pa 6%. Afkast
omgores til et normal-ar, hvor der tages hejde for lejekontraktens lobetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, presenteres som en szrskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende males l&nene til amortiseret kostpris, der
for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden beregnet som
lanets underliggende kontantveerdi péd lanetidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

2016 2015
kr. kr.
573.199 570.990
4,595 85
-83.802 -86.387
493.992 484.688
-106.677 -58.388
387.315 426.300
310.200 299.400
77.115 126.900
387.315 426.300

-10 -



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

2016 2015
kr. kr.

10.458.000 10.458.000
10.458.000 10.458.000
10.458.000 10.458.000
17.533 25.901
17.533 25.901
10.475.533 10.483.901

-11 -



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 5 126.000 126.000
Overfort resultat 6 2.595.325 2.518.210
Udbytte for regnskabséret 7 310.200 299.400
Egenkapital 3.031.525 2.943.610
Hensttelser til udskudt skat 874.060 873.049
Hensatte forpligtelser 874.060 873.049
Geld til kreditinstitutter 5.225.332 5.411.083
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 5.225.332 5.411.083
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 185.000 197.500
Geld til banker 7.263 4.728
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 51.304 15.785
Anden geld 353.421 366.050
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 680.473 611.911
Periodeafgransningsposter 67.155 60.185
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.344.616 1.256.159
Geldsforpligtelser 6.569.948 6.667.242
Passiver 10.475.533 10.483.901
Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 10

-12 -



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Noter

1. Finansielle indtsegter
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat
Arets &ndring i udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsveardireguleringer primo
Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

6. Overfort resultat
Saldo primo

Overfort af arets resultat
Saldo ultimo

7. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo

Udbetalt udbytte

Overfort af &rets resultat

Saldo ultimo

2016 2015
4.595 85
4.595 85

83.802 86.387
83.802 86.387
105.666 118.994
1.011 -60.606
106.677 58.388
19.319.698 19.319.698
19.319.698 19.319.698
-8.861.698 -8.861.698
-8.861.698 -8.861.698
10.458.000 10.458.000
126.000 126.000
126.000 126.000
2.518.210 2.391.310
77.115 126.900
2.595.325 2.518.210
299.400 210.000
-299.400 -210.000
310.200 299.400
310.200 299.400

-13 -



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Noter

8. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 5.225.332 185.000 4.484.000
5.225.332 185.000 4.484.000

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nominelt 250 t.kr. i ejendommen
Kirketorvet 10 - 12. Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udger 7.999 t.kr.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut er der givet pant i ejendommene. De regnskabsmassige vardier af
ejendommene udger 10.458 t.kr.

-14 -



