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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: Jensen & Pedersen Vordingborg ApS
Nyrådsvej 11
4760 Vordingborg

Direktion: Hans Jørgen Pedersen
Nyrådsvej 11
4760 Vordingborg

Klaus Jensen
Garvervej 16
4760 Vordingborg

Finn Jensen
Langedvej 42
4760 Vordingborg

Revisor: Totalrevision Vordingborg ApS
Nyråd Hovedgade 62, 1.
4760 Vordingborg
(CVR-nr. 19261735)

Pengeinstitut: Nordea Bank
Prins Jørgens Alle 6
4760 Vordingborg

Selskabskapital: Anpartskapital udgør nom. kr. 126.000
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LEDELSESPÅTEGNING 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2015.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter  vores  opfattelse  en  retvisende  redegørelse  for  de  forhold,  som  beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Årsregnskabet er ikke revideret, og vi erklærer, at virksomheden opfylder betingelserne herfor.

Vordingborg, den 15. marts 2016

Direktionen:

______________________ _______________________ _____________________
Hans Jørgen Pedersen Klaus Jensen Finn Jensen
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB

Til kapitalejere i Jensen & Pedersen Vordingborg ApS.

Vi har opstillet årsregnskabet for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS for regnskabsåret 2015 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger fra ledelsen.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 (Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger).

Vi  har  anvendt  vores  faglige  ekspertise  til  at  assistere  ledelsen  med  at  udarbejde  og  præsentere  årsregnskabet  i 
overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.  Vi  har  overholdt  relevante  bestemmelser  i  revisorloven  og  FSR –danske 
revisorers etiske regler for revisorer,  herunder  principper  vedrørende  integritet,  objektivitet,  faglig  kompetence  og 
fornøden omhu.

Årsregnskabet  samt  nøjagtigheden  og  fuldstændigheden  af  de  oplysninger,  der  er  anvendt  til  opstillingen  af 
årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til  at  verificere  nøjagtigheden  eller  fuldstændigheden  af  de  oplysninger,  ledelsen  har  givet  os  til  brug  for  at  opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nyråd, den 15. marts 2016

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registreret revisionsanpartsselskab

Kim Christensen
Registreret revisor 
medlem af FSR –danske revisorer
(CVR-nr. 19261735)
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LEDELSESBERETNING

Væsentlige aktiviteter

Selskabets aktiviteter består af finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder køb og salg af fast ejendom, 
udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens skøn beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i indeværende år ikke været ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets udløb ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke vurderingen af 
årsregnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten  aflægges  i  overensstemmelse  med  internationale  standarder  og  yderligere  krav  ifølge  dansk 
revisorlovning. Årsrapporten  er  udarbejdet  efter  årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 
bestemmelser  fra  regnskabsklasse  C.  Årsrapporten  er  aflagt  i  danske  kroner.  Den  anvendte  regnskabspraksis  og  de 
regnskabsmæssige skøn er uændrede i forhold til tidligere år.

Generelt vedrørende indregning og måling
I  resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i  takt  med,  at  de  tjenes,  herunder  indregnes  værdireguleringer  af  finansielle 
aktiver  og  forpligtelser.  I  resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes  alle  omkostninger,  herunder  afskrivninger  og 
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i  balancen,  når  det  er  sandsynligt,  at  fremtidige  økonomiske  fordele  vil  f ragå  selskabet,  og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved  første  indregning  måles  aktiver  og  forpligtelser  til  kostpris.  Efterfølgende  måles  aktiver  og  forpligtelser,  som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over  løbetiden.  Amortiseret  kostpris  opgøres  som  oprindelig  kostpris  med  fradrag  af  eventuelle  afdrag  samt 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved  indregning  og  måling  tages  hensyn  til  begivenheder,  der  fremkommer  mellem  balancedagen  og  tidspunktet  for 
aflæggelsen af årsrapporten, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
fortsat

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen på forfaldstidspunktet.

Eksterne omkostninger
Andre omkostninger
Andre omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle poster
Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Posterne indeholder renter og realiserede og urealiserede kurstabsreguleringer mv.

Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt skat. 
Ved beregningen er anvendt en skatteprocent på 23,5%/22%.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet, indregnes i balancen som selskabsskat.

Balancen

Grunde og bygninger, investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til dagsværdi.

Investeringsejendomme  måles  ejendom  for  ejendom  til  skønnet  dagsværdi.  Målingen  sker  ved  anvendelse  af  den 
afkastbaseret cash flow-model,  hvor  de  fremtidige  pengestrømme  ved  ejerskab  af  investeringsejendommene 
tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendomme.

Omkostninger, der tilfører investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet, 
og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast,  tillægges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der 
ikke  tilfører  investeringsejendomme  nye  eller  forbedrede  egenskaber,  indregnes  i  resultatopgørelsen  under 
ejendomsomkostninger.

Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdiregulering af ejendomme”

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital/udbytte
Udbyttet  indregnes  som  en  forpligtelse  i  regnskabet  på  tidspunktet,  hvor  generalforsamlingen  har  vedtaget  dette,  og 
selskabet dermed har påtaget sig en forpligtelse. Ledelsens forslag til udbytte for indeværende regnskabsår er således en 
del af egenkapitalen og oplyses i egenkapitalnoten.

Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
fortsat

Udskudt skat
Udskudt  skat  indregnes  og  måles  efter  den  balanceorienterende  gældsmetode  af  alle  midlertidige  forskelle  mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte  skatteaktiver,  herunder  skatteværdien  af  fremførselsberettigede  skattemæssige  underskud,  indregnes  i 
balancen med den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Gæld til realkreditinstitutter
Gælden  måles  til  dagsværdi  (kursen på balancedagen). Årets  regulering  til  dagsværdi  indregnes  i  resultatopgørelsens 
finansielle poster.

Gældsforpligtelser generelt
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE FOR PERIODEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

NOTE 2015 2014

BRUTTOFORTJENESTE .......................................................................... 570.986 587.762

Dagsværdiregulering af ejendomme............................................................... 0    -29.698

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT ............................................................ 570.986 558.064

1 Andre finansielle indtægter ............................................................................         85      5.677
2 Andre finansielle omkostninger......................................................................    -86.387 -324.264

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT...................................................... 484.684 239.477

3 Skat af årets resultat........................................................................................    -58.388     -8.313

ÅRETS RESULTAT .................................................................................... 426.296 231.164

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................................................    299.400    210.000
Overført resultat .............................................................................................    126.896    21.164

Til disposition i alt ........................................................................................ 426.296 231.164
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

NOTE 2015 2014

ANLÆGSAKTIVER

Materielle anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger...................................................................................... 10.458.000 10.458.000

Materielle anlægsaktiver i alt ...................................................................... 10.458.000 10.458.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT........................................................................ 10.458.000 10.458.000

OMSÆTNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger......................................................................................     25.901     90.190

Likvide beholdninger i alt............................................................................     25.901     90.190

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT .............................................................     25.901     90.190

AKTIVER I ALT.......................................................................................... 10.483.901 10.548.190
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

NOTE 2015 2014

EGENKAPITAL

5 Egenkapital ..................................................................................................... 2.943.612 2.727.312

EGENKAPITAL I ALT............................................................................... 2.943.612 2.727.312

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensættelser til udskudt skat ..........................................................................    873.049    933.655

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT.................................................... 873.049 933.655

GÆLDSFORPLIGTELSER

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER

6 Gæld til realkreditinstitutter............................................................................ 5.411.083 5.604.000

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ........................... 5.411.083 5.604.000

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gæld....................................................................    197.500     193.000
Gæld til pengeinstitutter .................................................................................      4.728      6.335
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............................................................     60.185     60.185
Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................................................     65.505     68.663
Skyldig selskabsskat .......................................................................................     88.994     30.483
Anden gæld.....................................................................................................    839.245    924.557

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ........................... 1.256.157 1.2983223

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT............................................................ 6.667.240 6.887.223

PASSIVER I ALT ........................................................................................ 10.483.901 10.548.190

7 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER



11

NOTER

NOTE 2015 2014

1 ANDRE FINANSIELLE INDTÆGTER

Renter pengeinstitutter....................................................................................         85      5.677

ANDRE FINANSIELLE INDTÆGTER I ALT........................................         85      5.677

2 ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter kassekredit ..........................................................................................        -72          0
Renter pengeinstitutter....................................................................................          0    -24.883
Mellemregning kapitalejere............................................................................    -28.602    -20.070
Ikke fradragsberettigede renter og gebyrer.....................................................     -3.992     -1.855
Kursreguleringer.............................................................................................        -4.595     20.726
Prioritetsrenter ................................................................................................    -49.126 -298.182

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER I ALT ............................... -86.387 -324.264

3 SKAT AF ÅRETS RESULTAT

Skat af årets resultat........................................................................................ -118.994    -60.483
Årets ændring i udskudt skat ..........................................................................     60.606 52.170

SKAT AF ÅRETS RESULTAT I ALT ...................................................... -58.388 -8.313

4 GRUNDE OG BYGNINGER

Kostpris pr. 1. januar ...................................................................................... 19.319.698 19.290.000
Årets tilgang ...................................................................................................          0     29.698
Årets afgang ...................................................................................................          0          0

KOSTPRIS PR. 31. DECEMBER............................................................... 19.319.698 19.319.698

Afskrivninger pr. 1. januar ............................................................................. 0 0
Regulering ejendomme til dagsværdi ............................................................. 0 0
Årets tilbageførsel af afskrivninger på afhændede aktiver ............................. 0 0

AFSKRIVNINGER PR. 31. DECEMBER................................................. 0 0

Dagsværdiregulering pr. 1. januar ..................................................................    -8.861.698 8.832.000
Årets regulering..............................................................................................          0 -29.698

DAGSVÆRDIREGULERING PR. 31. DECEMBER .............................. -8.861.698 -8.861.698

GRUNDE OG BYGNINGER I ALT .......................................................... 10.458.000 10.458.000
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NOTER

NOTE 2015 2014

5 EGENKAPITAL

Egenkapital primo .......................................................................................... 2.727.312 2.676.146
Årets resultat...................................................................................................    426.296    231.164
Udloddet udbytte ............................................................................................ -210.000 -180.000
Afrundingsdifferencer .................................................................................... 4 2

EGENKAPITAL I ALT............................................................................... 2.943.612 2.727.312

Egenkapitalen specificeres således:

Anpartskapital ................................................................................................ 126.000    126.000

Anpartskapital i alt....................................................................................... 126.000 126.000

Overført resultat primo ................................................................................... 2.391.312 2.370.146
Afrundingsdifferencer .................................................................................... 4 2
Årets resultat...................................................................................................    126.896    21.164

Overført resultat i alt ................................................................................... 2.518.212 2.391.312

Foreslået udbytte primo .................................................................................. 210.000 180.000
Betalt udbytte ................................................................................................. -210.000 -180.000
Forslag til udbytte for året ..............................................................................    299.400    210.000

Foreslået udbytte i alt................................................................................... 299.400 210.000

EGENKAPITAL I ALT............................................................................... 2.943.612 2.727.312

6 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 197 t.kr. inden for 1 år,
og restgælden udgør efter 5 år 4.619 t.kr.

7 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Nordea Bank
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev i grund og 
bygning, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 7.999 t.kr.

Ejerpantebrev i ejendom beliggende Kirketorvet 10 –12, 4760 Vordingborg 250 t.kr.

Nordea Kredit
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 5.604 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 10.458 t.kr.


