TOTALREVISION - VORDINGBORG ApS

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR. nr. 1826 1735

Kim Christensen

Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

Jensen & Pedersen Vordingborg ApS
Nyradsvej 11
4760 Vordingborg

CVR-nr. 31501571

Arsrapport for 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé sel skabets ordinaare generalforsamling
den 20. april 2018

Hans Jargen Pedersen
Dirigent

Nyrad Hovedgade 62, 1 | 4760 Vordingborg | Telefon 5537 2522 | www.total-revision.dk | tr@total-revision.dk


www.total-revision.dk
mailto:tr@total-revision.dk

Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespategning

Revisors erklaging om opstilling af arsregnskabet
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerel se

Balance

Noter

10

11

13




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Jensen & Pedersen Vordingborg ApS
Nyradsvej 11
4760 Vordingborg

CVR-nr. 31501571

Stiftel sesdato 25. juni 2008

Hjemsted Vordingborg

Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion Finn Michael Jensen, Direkter

Hans Jergen Pedersen, Direkter
Klaus Jensen, Direktar

Revisor Totarevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartssel skab
Nyrad Hovedgade 62, 1.
4760 Vordingborg
CVR-nr.: 19261735

Pengeinstitut NordeaBank A/S
Prins Jergens Alle 6
4760 Vordingborg




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vordingborg, den 3. april 2018

Direktion
Finn Michael Jensen Hans Jar gen Peder sen Klaus Jensen
Direkter Direktar Direkter




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyrad, den 3. april 2018

Totalrevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 19261735

Kim Christensen

Registreret revisor

mnel6181

medlem af FSR - danske revisorer




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter bestdr i finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder keb og salg af fast
gjendom, udlgjningsvirksomhed samt anden efter direktionens skegn beslaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarel se for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pakr. 333.280,
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 10.510.442, og en egenkapital pa kr.
3.054.605.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning
Der er efter regnskabsérets afdutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

tilling.

Vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaaret vassentlige aandringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Jensen & Pedersen Vordingborg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Generdlt

Generelt om indregning og maling

Indteggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaxdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna éarets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af endrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vazet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaagyges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt a sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indehol der nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslgjeindtaegter indregnes som omsagning i den periode indtaggterne vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til egendomme og administration.

Dagsva diregulering af investeringsaktiver og -gedd
Reguleringer af investeringsaktiver og -gadd malt til dagsveardi indregnes som selvstaandig post i resultatopgerel sen.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedregrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger samt tillasg og godtgerel ser
under acontoskatteordningen.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formd at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmasssig vaardi ved op- eller
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af jendommene. | det
omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige gjendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af gjendommenes dagsveaerdi.

Investeringsgiendomme er indregnet til dagsveardi, hvor dtigning eller fald i dagsveadien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa gendommene. Dagsvaardien er opgjort som et afkastkrav p& 6%. Afkast
omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lgjekontraktens labetid, lejens starrelse, lgjers soliditet, forventet
tomgang og gjendommens vedligehol del sesstand.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke avrige egenkapital poster, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtaagterne.

Udbytte
Fores &t udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte som
forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig
og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og |an hos kreditinstitutter indregnes ved |&noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende & males |anene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til l&nets restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgadden, beregnet
som |8nets underliggende kontantvaardi pé |anetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet. Realkreditlan som er optaget i tidligere regnskabsdr méles til
|&nets nominelle restgadd.

@vrige gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaadi.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skattefor pligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses aenei noterne.




Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Resultatopger else

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Andre finansielle indtaggter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat far skat
Skat af arets resultat 3

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering

Fored &et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Resultatdisponering

2017 2016
kr. kr.
592.017 573.199
0 4,595
-161.365 -83.802
430.652 493.992
-97.372 -106.677
333.280 387.315
317.400 310.200
15.880 77.115
333.280 387.315

-10 -



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2017 2016

kr. kr.
10.458.000 10.458.000
10.458.000 10.458.000
10.458.000 10.458.000
52.442 17.533
52.442 17.533
10.510.442 10.475.533

-11 -



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 5 126.000 126.000
Overfart resultat 6 2.611.205 2.595.325
Udbytte for regnskabsaret 7 317.400 310.200
Egenkapital 3.054.605 3.031.525
Hensadtel ser til udskudt skat 874.060 874.060
Hensatte forpligtelser 874.060 874.060
Gadd til realkreditinstitutter 5.027.443 5.225.332
Deposita 247.500 229.650
Langfristede geddsfor pligtelser 8 5.274.943 5.454.982
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 192.000 185.000
Gadd til banker 7.060 7.263
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser 103.777 51.304
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 59.103 123.771
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 850.309 680.473
Periodeaf graansningsposter 94.585 67.155
Kortfristede gaddsforpligtel ser 1.306.834 1.114.966
Gaddsforpligtel ser 6.581.777 6.569.948
Passiver 10.510.442 10.475.533
Eventualforpligtel ser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsagninger 10

-12 -



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Noter

1. Finansielleindtasgter
Andre finansielle indteggter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat
Sel skabsskat

Arets andring i udskudt skat
Regulering af skat tidligere &

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostprisultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Dagsva direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

6. Overfert resultat
Saldo primo

Overfart af arets resultat
Saldo ultimo

7. Udbytte for regnskabsar et
Saldo primo

Udbetalt udbytte

Overfert of dretsresultat

Saldo ultimo

2017 2016

0 4.595

0 4.595

161.365 83.802
161.365 83.802
95.326 105.666

0 1.011

2.046 0
97.372 106.677
19.319.698 19.319.698
19.319.698 19.319.698
-8.861.698 -8.861.698
-8.861.698 -8.861.698
10.458.000 10.458.000
126.000 126.000
126.000 126.000
2.595.325 2.518.210
15.880 77.115
2.611.205 2.595.325
310.200 299.400
-310.200 -299.400
317.400 310.200
317.400 310.200

-13-



Jensen & Pedersen Vordingborg ApS

Noter

8. Langfristede gaddsforpligtel ser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 &r

Gadd til rea kreditinstitutter -5.027.443 192.000 4.259.000
-5.027.443 192.000 4.259.000

9. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventualforpligtel ser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut er deponeret g erpantebrev nominelt 250 t.kr. i ggendommen
Kirketorvet 10 - 12. Den regnskabsmaessige vaadi af ejendommen udger 7.999 t.kr.

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitut, 5.219 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger 10.458 t.kr.

-14 -



