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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Ginnerup Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. marts 2021

Direktion

Ulla Ginnerup Jorn Ginnerup
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Ginnerup Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ginnerup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 10. marts 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Allan Hess Andersen
statsautoriseret revisor
mnel9789
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ginnerup Ejendomme ApS

Hgegh Guldbergs Gade 46

8700 Horsens

CVR-nr.: 31500370
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ulla Ginnerup

Jgrn Ginnerup

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roms Hule 8, st.
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og formuepleje, herunder kgb, salg
og udlejning af fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.295.744 kr. mod 1.373.396 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udggr 726.445 kr. mod 791.261 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Ginnerup Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 5

Penneo dokumentnggle: BHTB8-Z5HJ2-MUGEN-8W6TE-5TWE3-SCWOE



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ginnerup Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30-40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.295.744 1.373.396
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -290.086 -285.872
Driftsresultat 1.005.658 1.087.524

1 @vrige finansielle omkostninger -68.768 -70.698
Resultat for skat 936.890 1.016.826
2 Skat af arets resultat -210.445 -225.565
Arets resultat 726.445 791.261
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 726.445 791.261
Disponeret i alt 726.445 791.261
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 12.701.469 12.991.555
Materielle anlegsaktiver i alt 12.701.469 12.991.555
Anlagsaktiver i alt 12.701.469 12.991.555
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 534.343 470.904
Omsztningsaktiver i alt 534.343 470.904
Aktiver i alt 13.235.812 13.462.459
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 8.362.321 7.635.876
Egenkapital i alt 8.562.321 7.835.876

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 1.697.719 1.732.222
Hensatte forpligtelser i alt 1.697.719 1.732.222
Geaeldsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 1.953.191 2.066.221
Deposita 361.216 349.378
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.314.407 2.415.599
Kortfristet del af langfristet geld 113.000 111.290
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.998 14.999
Selskabsskat 33.950 259.140
Anden gaeld 376.242 1.093.333
Periodeafgransningsposter 123.175 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 661.365 1.478.762
Geaeldsforpligtelser i alt 2.975.772 3.894.361
Passiver i alt 13.235.812 13.462.459

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 200.000 6.844.615 7.044.615
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 791.261 791.261
Egenkapital 1. januar 2020 200.000 7.635.876 7.835.876
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 726.445 726.445
200.000 8.362.321 8.562.321
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Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019
0 8.484

68.768 62.214
68.768 70.698
244.948 259.140
-34.503 -33.575
210.445 225.565
16.027.361 16.027.361
16.027.361 16.027.361
-3.035.806 2.749.934
-290.086 -285.872
-3.325.892 -3.035.806
12.701.469 12.991.555
2.066.191 2.177.511
~113.000 “111.290
1.953.191 2.066.221
1.500.000 1.612.000

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.066 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 9.185 t.kr.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 1.400 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevet giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31.
december 2020 udggr 9.185 t.kr.
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pEg3HHXx0FlN+QbDlLu2nQgCoUPA4LUlW/5U+KHSyke5u1i7iy9DhHC6lAiSH8CY41+aNe0VorvW
2HUOqQfBhsd8Cg365bPzlr/LgRU9F/5kj3eBg/5DnOnPorj4FkvF8poAB5uefqGVL1TAtrd4okc6
A+kgKIzBSVuIdmX2umHg4C5rSSHGGjTHXOmTkSpE7WpLsVM/s9wADxqIk7cIGefVlTptjOaTekzv
lG6V8gGVuwV9NxeBIfuxFKuZ1YgWa+wh/priEXFKQzAYkYdrUsvibeV6MNyVTE5cJmRAHP8yWgL/
LcsT0kCSV1c0QLE11Ln2fu3HTT7vJrLthDvIDw==
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 0qpHAGwBlH0tBHWSnn5EhzTS0yI0dZuDq4Ft2rcB2s8=


 
AADcwoF0KKjX8K2pVZIgVWyPeh5hkDeGs4Mh+s+JqXhJHRN1r/nfG6ztpg409lxPwQKdrxHtn+3x
/c6F4tIWia1epmGgtNcWJWtnKgCLI9ikBpOXY5iJ0e9OFt3uoms9+Zae9GomEc5e0Qe4H9EfQbJf
MSGNU9AzN3B4+VGYR7TNWXlylWf0plvAGPiXTGuYn56yx9l1+KFTQIVOPxJTnwmV0xDS23dlB0oM
nPPjej1DrcZX5znY+j6aHxcwaeX2K5LjOMJ29Fk8Xo6F8MM3vEwEZB2zd3pKwHjBrfE9MuG/fKGN
HDgnlvPYUU4C0uAzRpLkNQjChHpHp33gv0d+bA==
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