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Ginnerup Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ginnerup Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7. april 2017

Direktion:
/ :

Bent Ginnerup L/"'L}

)




Ginnerup Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Den uafhaengige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Ginnerup Ejendomme ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vihar udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ginnerup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0g vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnska-
bet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 7. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Allan Andersen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ginnerup Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Ginnerup Ejendomme ApS
Hpegh Guldbergsgade 46, 8700 Horsens

31500370

23. juni 2008

Horsens

1.januar - 31. december

Bent Ginnerup

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering og formuepleje, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom og
hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 642.045 kr. mod 624.912 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 8.712.390 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

wmn

kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anlzgsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Ginnerup Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.089.810 1.110.876
-234.040 -233.250
855.770 877.626
83.445 70.892
-115.386 -129.903
823.829 818.615
-181.784 -193.703
642.045 624.912
2.825.680 0
-2.183.635 624.912
642.045 624.912
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ginnerup Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
9.309.518 9.496.158
9.309.518 9.496.158
9.309.518 9.496.158
3.426.965 3.882.556
3.426.965 3.882.556

2.196 722
3.429.161 3.883.278
12.738.679 13.379.436




EY Ginnerup Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 200.000 200.000

Overfert resultat 5.686.710 7.870.345
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.825.680 0
Egenkapital i alt 8.712.390 8.070.345
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.584.239 1.597.374
Hensatte forpligtelseri alt 1.584.239 1.597.374

Geldsforpligtelser
7 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.003.076 2.106.056
2.003.076 2.106.056
Kortfristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 105.471 542.929
Geld til banker 2.465 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 698.258
Skyldig selskabsskat 194,919 216.949
Anden geeld 136.119 147.525
438.974 1.605.661
Geldsforpligtelser i alt 2.442.050 3711717
PASSIVER | ALT 12.738.679 13.379.436
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Kapitalforhgjelse
Overfart, jf. resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital
31. december 2016

Ginnerup Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Foresldet
udbytte for
Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
125.000 6.799.896 0 6.924.896
75.000 445,537 0 520.537
0 624.912 0 624,912
200.000 7.870.345 0 8.070.345
0 -2.183.635 2.825.680 642.045
200.000 5.686.710 2.825.680 8.712.390
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ginnerup Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med &ndringer
til arsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsioven har ingen belpbsmaessig effekt for resultatop-
gerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller endrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatning omfatter indtaegter ved udleje af fast ejendom. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning. Ved &ndring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmasssigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiseendringer.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzl-
de, hvor opgegrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ginnerup Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Noter
kr. 2016 2015
Finansielle indtagter
Renteindteagter fra tilknyttede virksomheder 83.445 70.892
83.445 70.892
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.510 9.691
Andre finansielle omkostninger 100.876 120.212
115.386 129.903
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 194.919 216.949
Arets requlering af udskudt skat -13.135 -23.246
181.784 193.703
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 11.485.013
Tilgang i arets Igb 47.400
Kostpris 31. december 2016 11.532.413
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 1.988.855
Arets afskrivninger 234.040
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 2.222.895
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 9.309.518
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 200.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhojelse 0 75.000 0 0 0
200.000 200.000 125.000 125.000 125.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 1.952.954 senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Ginnerup Holding ApS som administrationsselskab og hafter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2008 samt
for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 28. november 2008 eller
senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pd i alt 2.121.006 kr. er der stillet sikkerhed i grunde og
bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet pant, udger kr. 9.309.518.
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