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KMC Nykgbing Mors A/S

Selskabsoplysninger

Selskab
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4300 Holbaek
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CVR-nummer: 31499879
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Bestyrelse
Liv Malvik
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Audun Aasen
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KMC Nykgbing Mors A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsregnskabet for 1. juli 2021 —30. juni 2022 for
KMC Nykgbing Mors A/S.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver en retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbxk, den 22. december 2022

Direktionen:

Audun Aasen

Bestyrelsen:

Liv Malvik Ove R@d Henriksen Audun Aasen
Formand
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KMC Nykgbing Mors A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i KMC Nykgbing Mors A/S
Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Vihar revideret arsregnskabet for KMC Nykgbing Mors A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 — 30. juni 2022, der

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ Internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytningen til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelses har ansvar for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurdere vi risikoen for vaesentlige fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere en ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkludere vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn3ede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeligt tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i regnskabet eller , hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

5.

Penneo dokumentnagle: X4HSN-XEJMH-E4XJW-OX2UE-ZHDBB-EH875



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol. Som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 22. december 2022

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771231

Lars Vagner Hansen Rene Daniel Poulsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne 33245 mne 48524
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KMC Nykgbing Mors A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere dr veeret investering i og udlejning af fast
ejendom til erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det krsever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Penneo dokumentnagle: X4HSN-XEJMH-E4XJW-OX2UE-ZHDBB-EH875



KMC Nykgbing Mors A/S

Note

Resultatopggrelse 2021/22 2020/21

DKK DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 5.413.474 5.338.851
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.791.482 0
Finansielle omkostninger -2.168.087 -2.074.946
Resultat fgr skat 5.036.869 3.263.905
Skat af arets resultat -1.108.111 -718.059
Arets resultat 3.928.758 2.545.846
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 3.928.758 2.545.846
Overfort resultat 0 0
Resultatdisponering i alt 3.928.758 2.545.846

Antal beskaeftigede
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KMC Nykgbing Mors A/S

Note

Balance

Aktiver pr. 30. juni

Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter
Likvide beholdinger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021/22 2020/21
DKK DKK

69.825.000 68.033.518
69.825.000 68.033.518
69.825.000 68.033.518
9.020 0
289 1.022
9.309 1.022
69.834.309  68.034.540
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KMC Nykgbing Mors A/S

Note

Balance

Passiver pr. 30. juni

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital ialt

Hensaettelser til udskudt skat
Hensat forpligtelser

Ansvarlige lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter

Konvertible gzeldsbreve

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gezeld

Kortfristede gseldsforpligtelser

Geelds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

10.

2021/22 2020/21
DKK DKK

500.000 500.000
0 0
3.928.758 2.545.846
4.428.758 3.045.946
9.770.952 8.861.968
9.770.952 8.861.968
12.000.000  12.000.000
0 13.173.254
6.005.000 6.005.000
5.699.143 5.699.143
199.127 203.201
23.903.270  37.080.598
13.173.395 2.244.000
18.170.148  16.468.054
387.786 334.074
31.731.329  19.046.128
55.634.599  56.126.726
69.834.309  68.034.540
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KMC Nykgbing Mors A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital

Perioden 1. juli - 30. juni

Saldo primo

Udbetalt udbytte
Arets resultat

Virksom-  Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resuitat udbytte
tal
1.000 DKK  1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
500 0 2.546 3.046
0 0 -2.546 -2.546
0 0 3.928 3.928
500 0 3.928 4.428

11.
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KMC Nykgbing Mors A/S

Noter

2021/22 2020/21
DKK DKK

Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 981.000 844.000
Andre finansielle omkostninger 1.187.087 1.230.946
Finansielle omkostninger i alt 2.168.087 2.074.946
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 199.127 203.201
Regulering af udskudt skat 908.984 514.858
Skat af arets resultat i alt 1.108.111 718.059
Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
Investeringsejendom

Veaerdiregulering Dagsveerdi

resultatopgerelse 30.juni
Investeringsejendom 1.791.482 69.825.000
Selskabets investeringsejendomme er p3 ca. 21.000 m2 beliggende i
Nykgbing M. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis, dagsvaerdi, hvilket svarer til
realiseret salgspris af selskabet efter regnskabsafslutningen.
Handlen er foretaget mellem uafhaengig parter.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 11.704.000  15.915.000

12.
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KMC Nykgbing Mors A/S

Noter 2021/22
DKK

7. Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Hadsund Erhvervsbygninger A/S for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalities inden for sambeskatnings-
kredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er
oplyst i moderselskabets &rsregnskakb.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvzerende med kreditinstitut er der tinglyst pantebreve i

ejendommen med nom. T.DKK 22.686. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet
med TDKK 69.825.

13.

2020/21
DKK
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KMC Nykgbing Mors A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelsen indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligelser samt tilbagefgrsler som fglge af zndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter som indregnes i resultatopggrelsen i henhold til udarbejdede leje-
kontrakter og safremt indtaegten kan opggres pélideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket , andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i
posten ”Bruttofortjeneste”.

14.
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KMC Nykgbing Mors A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gaeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temaesigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
Ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhzengig kgber.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgprelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift — med undtagelse af omkostninger ved

ejendommens administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p3 generalforsamlingen.

15.
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KMC Nykgbing Mors A/S

Gaeldsforpligtelser

Ldn, som lan til realkreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag
Af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris,

Séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en

Renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtig indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
Udskud skat madles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sige og skattemaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-

tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fgige af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

16.
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