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Revisors erklzsering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren | LERGRAVSVEJ 62 ApS

Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har opstillet arsregnskabet for LERGRAVSVE. 62 ApS for regnskabséret 1/1 2022 - 31/12 2022 pa grundlag af
oplysninger, De har tilvejebragt. Regnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet il at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at

opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 5. juli 2023

Goaudit Revisionsanpartsselskab

(CVR.nr. 37205907)

Statsautoriseret revisor
mne35537
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift af ejendommen Lergravsvej 62.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vazsentlig betydning for selskabets finan-

sielle stilling.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.
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Resultatopgerelse 1/1 2022 - 31/12 2022

Note

BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger
2 Dagsvesrdiregulering investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINER DRIFT

Andre finansielle indtaegter fra tilkknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

IALT
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2022 2021
409.537 224.458
0 0
14.110.862 719.903
14.620.399 944.358
2.390 30.456
0 -31.529
-3.989 -2.560
14.518.800 940.725
-3.353.386 -49.038
11.165.414 891.687
11.165.414 891.687
11.165.414 891.687
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Balance pr. 31/12 2022

Alkdiver
Note 2022 2021
2 Investeringsejendomme 30.000.000 15.889.138
Materielle anleegsaktiver i alt 30.000.000 15.889.138
ANLAEGSAKTIVER I ALT 30.000.000 75.889.138
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 121.886 1.553.272
Tilgodehavender i alt 121.886 1.663.272
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT 121.886 1.653.272
AKTIVER I ALT 30.121.886 17.442.410
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Note

Balance pr. 31/12 2022
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld il vicksomhedsdeltagere og ledelse

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gezsld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortiristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §370g§38
Eventualforpligtelser

Anvendt regnskabspraksis
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2022 2021
125.000 125.000
23.956.851 12.791.437
24.081.8581 12.916.437
5.723.783 2.461.015
5.723.783 2.461.015
150.000 150.000
20.500 8.500
0 23.037
0 1.832.272
145,752 51.147
0 2
316.252 2.064.958
316.252 2.064.958
30.121.886 17.442.410
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapitalbevaegelser 2022

Forslag til
Udbetalt resultat-
111 2022 udbytte disponering 3112 2022
Anpariskapital 125.000 0 0 125.000
Overfart resuliat 12.791.437 0 11.165.414 23.956.851
12.916.437 1] 11.165.414 24.081.851
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemshnitlig antal beskesftigede i regnskabsaret

Note 2 - Investeringsejendomme

Der er anvendt et afkastkrav pa 2,75 procent(3,25% 2021), som er standard for udbud af ejendomme af denne

type i dens omrade.

| forbindelse med veerdiregulering af investeringsejendommene er felgende parametre indgaet som centrale

forudsaetninger: Lejeindtazgt, Ejendomsskat, Vedligeholdelse, Driftsomkostninger, Administrationsomkostninger,
samt ikke mindst beliggenhed og attraktivitet ift. potentielle kabere.
Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da sterstedelen af ejendommene allerede er udlejet.

Endelige er ejendomme individuelt vurderet ud fra salgspriser i forhold til ekstrene vurderinger herunder kendskab

til markedet i forbindelse med konkrete forhandlinger og vurderinger fra valuarer.

Note 3 - Skat

Skat af arets resuitat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Note 4 - Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38

Investeringsejendomme

Note 5 - Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for

2022 2021
G g
2022 2021
90.618 49.038
3.262.768 0
3.353.386 49.038
Veerdi ultimo Arets Arets
indregnet i urealiserede urealiserede
balancen gevinster tab
indregnet i indregnet i
resultat- resultat-
opgorelsen opaorelsen
30.000.000 14.110.862 0
30.000.000 14.110.862 0

sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Bodholdt Holding ApS, der er administrationsselskab

i forhold til sambeskatningen.
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NOTER

MNote 6 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2022 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lsbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlesgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomszetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsastningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaatning, vareforbrug, andre driftsindteagter og andre eksterne
omkostninger.
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NOTER

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrarende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af &rets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gasldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvasrdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemasssige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pé aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfzelde, hvor opggrel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN
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NOTER

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvesrdi, der svarer til det belpb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafheengig keber. Dagsvesrdien opgeres ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvesrdi af de forventede pengestrsmme fra de
enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa salgstidspunktet. Forijeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Seiskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som falge af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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