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A.L.C. Boligudlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

A.L.C. Boligudlejning ApS
Tgndervej 23

6340 Krusa

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Agner Louis Christensen

Pengeinstitut

Frgs Herreds Sparekasse
Moltrupvej 49

6100 Haderslev

Revisor

Dansk Revision Svendborg

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Norgesvej 2
5700 Svendborg

Aabenraa
314988 64
1. januar 2015 - 31. december 2015
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A.L.C. Boligudlejning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for A.L.C.
Boligudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Krusa, 23. Maj 2016

Direktiqnen:

{ " / 2 /%/ "

Agner Louis Christensen

Dansk 3 > GG

~ Revision INDEPENDENT MEMBER



A.L.C. Boligudlejning ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i A.L.C. Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for A.L.C. Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkizringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, 23. maj 2016

Statsautbriseret fevisionsaktieselskab, CVR-nr. 33057989
/

{ f

Dansk R/gji&S)n Svendborg
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JBrn Skaarup Ghristiansen

Registreret revisor
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A.L.C. Boligudlejning ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veaeret udlejning til beboelse og erhverv, samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende. Ledelsen er pa nuvaerende tidspunkt ophgrt med en af
underafdelingerne, for at opna en mere gkonomisk drift.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der opnas finansiering til at indfri forpligtelser samt den Igbende drift.
Det har endnu ikke veaeret muligt at opna den forngdne finansiering, men ledelsen tror p4, at det vil lykkes, og
har udarbejdet et driftsbudget, som viser overskud i 2016 ved ophgr af underafdeling.
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A.L.C. Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resuitatopggrelsen

Huslejeindtagter
Omfatter arets lejeindtasgter.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivi-
tet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
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A.L.C. Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

pa debitorer, operationelie leasingomkostninger mv.

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes lgbetid.
Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under leje- og leasingforpligtel-

ser.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen

m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger: Scrapverdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 304ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte

ejendommes drift.

Diskonteringsfaktoren er fastsat med et gennemsnit pa 7%.
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A.L.C. Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgdr i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
I[gangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde pa grundlag af faer-
digggrelsesgraden.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitut.

Galdsforpligtelser
Gaeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i
resultatopggrelsen.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den baianceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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A.L.C. Boligudlejning ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.531.328 1.102
1 Personaleomkostninger -526.754 -140
2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 32.158 2.005
Afskrivninger, anlaegsaktiver -3.421 -17
3 Andre driftsomkostninger -1.826.151 -217
Resultat fgr finansielle poster -792.840 2.733
Finansielle omkostninger -344.733 -367
Resultat fgr skat -1.137.573 2.366
4 Skat af arets resultat 257.182 -493
Arets resultat -880.391 1.874
Forslag til resultatdisponering:
Overfegrt resultat -880.391 1.874
Resultatdisponering i alt -880.391 1.874
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A.L.C. Boligudlejning ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 8.140.000 8.140

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 242.909 162

Materielle anleaegsaktiver 8.382.909 8.302

Anlaegsaktiver i alt 8.382.909 8.302

Varebehoidning 658.570 353

Varebeholdninger 658.570 353

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 172.877 147

Igangvaerende arbejder for fremmed regning 0 52

Tilgodehavende skat 2.000 0

Andre tilgodehavender 3.750 91

Tilgodehavender 178.627 290

Likvide beholdninger 18.978 166

Omsaetningsaktiver i alt 856.174 809

Aktiver i alt 9.239.083 9.111
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A.L.C. Boligudlejning ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert resultat 1.269.727 2.150
5 Egenkapital i alt 1.394.727 2.275
Hensaettelser til udskudt skat 181.638 439
Hensatte forpligtelser 181.638 439
Geeld til realkreditinstitutter 5.000.346 5.297
6 Langfristede galdsforpligtelser 5.000.346 5.297
Geeld til realkreditinstitutter 296.204 218
Kreditinstitutter 0 23
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 280.584 414
Selskabsskat 0 97
Anden geeld 2.085.585 348
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.662.373 1.100
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.844.356 6.836
Passiver i alt 9.239.083 9.111
7 Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Dansk 1 > GGG
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A.L.C. Boligudlejning ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 444.056 89
Pensioner 36.277 16
Andre omkostninger til social sikring 46.422 35
Personaleomkostninger i alt 526.754 140
2 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 2.060
Dagsvaerdiregulering af geeld 32.158 -55
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i alt 32.158 2.005
3 Andre driftsomkostninger
Varekgb Butikken 765.310 517
Varekgb Byggeservice 1.149.848 0
Varekgb Maler 39.012 0
Smaanskaffelser 0 53
Forsikringer 16.165 0
Annoncer 49.935 0
Varelager primo 352.756 0
Varelager ultimo -658.570 -353
Kontor mv. 700 0
Vedligeholdelse og reparationer 78.000 0
Renovation 31.058 0
Renggring 504 0
Tab ved salg af materielle anlaegsaktiver 1.432 0
Andre driftsomkostninger i alt 1.826.151 217
4 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 99
Regulering af udskudt skat -257.182 436
Regulering af tidl. ars skat 0 -42
Skat af drets resuitat i alt -257.182 493
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A.L.C. Boligudlejning ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksom- Overfart lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 2.150 2.275
Arets resultat 0 -880 -880
Egenkapital ultimo 125 1.270 1.395

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.636.724 2.895
7 Usikkerhed om going concern

Pa grund af den gkonomiske situation og tab pa fordringer som er konstateret i regnskabsaret,
foreligger der en vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften.

Selskabet har pa nuveaerende tidspunkt en traekningsret pa kassekreditten pa kr. 100.000.

Selskabet oplever pa nuvaerende tidspunkt en svagt stigende efterspgrgsel og forventer derfor
en forbedret indtjening i de kommende regnskabsar.

Selskabet har pa nuvaerende tidspunkt ikke indgaet ngdvendige aftaler om yderligere finansie-
ring for det kommende ar. Ledelsen fgrer forhandlinger med selskabets bankforbindelse om mu-
ligheder og vilkar for at opna en forhgjelse af kassekreditten til finansiering af driften og de ngd-

vendige investeringer i det kommende regnskabsar.

Det er ledelsens vurdering, at ldneansggningerne vil blive imgdekommet, og arsregnskabet er

derfor afiagt under forudsaetning af fortsat drift som en going concern i 2016.
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A.L.C. Boligudlejning ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

8 Eventualforpligtelser
Ingen.
9 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgdet operationelle leje- og leasingaftaler for fglgende belgb:
Restlpbetid i 22 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pd TDKK 1, i alt TDKK 22.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.329, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 8.140.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 6.145, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 8.140. Heraf er ejerpan-
tebreve pd i alt TDKK 260 deponeret til sikkerhed for bankgzald.
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