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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for KONGENSGADE 68 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver ars-
regnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022
for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de for
hold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 13. juli 2023

Direktion

Bent Frede Frandsen
Direktor

Bestyrelse

Hanne Birgitte Petersen Bent Frede Frandsen Niels Frandsen
Formand
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i KONGENSGADE 68 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for KONGENSGADE 68 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
garelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Aarhus, den 13. juli 2023

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Karen Kragesand Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34460
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Selskabsoplysninger

Selskabet KONGENSGADE 68 A/S
Kongensgade 68
6700 Esbjerg

Telefon: 75120288

CVR-nr.: 314984 14

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Hanne Birgitte Petersen, Formand

Bent Frede Frandsen
Niels Frandsen

Direktion Bent Frede Frandsen, Direktar

Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af, at drive manufakturhandel i bred
forstand samt ejerskab til og administration af fast ejendom, og dermed besleegtet formal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.480 t.kr. mod 1.803 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 373 t.kr. mod -2.563 t.kr. sidste ar. t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstil-
lende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der har ikkke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KONGENSGADE 68 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt
eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an
leegsaktiver.

Finansielle indtee gter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedra-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrg-
rende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillaeg og godtgearelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pen
ge-stramme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar
danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er
ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende inve-
steringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en be-
greenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejen-
dom foreeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foreta-
ges derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten “veerdireguleringer af ejendom

me.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes ar-
ligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forvente-
de omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede net-
topengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrom-
me ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laen
gere bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virk-
somheden har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskriv-
ning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af
tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
portefalje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa indivi-
duelt niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefal-
jerne baseres primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med
selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehaven-
der og nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuel-
le modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det
enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsveerdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven oploses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.
Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
skat hos tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KONGENSGADE 68 A/S solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
staet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultat-
opgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fra
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle for
plig-telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i re
sultatop-garelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kon-
tantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.479.677 1.802.934
1 Personaleomkostninger -220 -33.297
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 60.000
Dagsveerdiregulering af Investeringsejendomme. 0 -4.354.163
Driftsresultat 1.479.457 -2.524.526
@vrige finansielle omkostninger -1.000.607 -1.134.506
Resultat for skat 478.850 -3.659.032
Skat af arets resultat -105.432 1.095.743
Arets resultat 373.418  -2.563.289
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 373.418 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.563.289
Disponeret i alt 373.418 -2.563.289
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Balance 31. december

Note

2

Aktiver

2022 2021
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 32.000.000 32.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 32.000.000 32.000.000
Anlaegsaktiver i alt 32.000.000 32.000.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 92.016
Andre tilgodehavender 1.523 63.088
Tilgodehavender i alt 1.523 155.104
Omsaetningsaktiver i alt 1.523 155.104
Aktiver i alt 32.001.523 32.155.104

KONGENSGADE 68 A/S - Arsrapport for 2022

11

Penneo dokumentnegle: XC3GQ-L3MQC-1YJNI-GI4YF-VEISO-707WW



Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for sikringstransaktioner 3.717.232 831.351
Overfort resultat 3.121.436 3.040.518
Egenkapital i alt 7.338.668 4.371.869
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.098.921 887.022
Hensatte forpligtelser i alt 2.098.921 887.022
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 18.599.761 19.077.880
Renteswap 388.430 4.088.278
Deposita 294.692 281.236
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.282.883 23.447.394
Kortfristet del af langfristet geeld 510.759 698.000
Geeld til pengeinstitutter 1.598.107 1.122.535
Modtagne forudbetalinger fra kunder 75.003 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 80.910 151.171
Geeld til tilknyttede virksomheder 282.051 304.163
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 564.196 405.852
Anden geeld 170.025 767.098
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.281.051 3.448.819
Geaeldsforpligtelser i alt 22.563.934 26.896.213
Passiver i alt 32.001.523 32.155.104

3 Oplysninger om dagsveerdi
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for

sikrings-
Virksom-  transaktio- Overfort re-

hedskapital ner sultat | alt

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 -205.695 5.603.807 5.898.112

Arets overfarte overskud eller underskud 0 0 -2.563.289 -2.563.289
Arets regulering af sikringsinstrumenter til

dagsveerdi 0 1.329.546 0 1.329.546

Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -292.500 0 -292.500

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 831.351 3.040.518 4.371.869

Korrektion som felge af fejl tidligere ar 0 0 -292.500 -292.500

Korrigeret egenkapital 1. januar 2022 500.000 831.351 2.748.018 4.079.369

Arets overfarte overskud eller underskud 0 0 373.418 373.418
Arets regulering af sikringsinstrumenter til

dagsveerdi 0 3.699.848 0 3.699.848

Skat af egenkapitalbeveegelser 0 -813.967 0 -813.967

500.000 3.717.232 3.121.436 7.338.668
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Gennemesnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

220 33.297

220 33.297

1 1
30.408.809 30.165.755
0 243.054
30.408.809 30.408.809
1.591.191 5.945.354
0 -4.354.163
1.591.191 1.591.191
32.000.000 32.000.000

Ved opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indret-
ning og starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaeg-

ges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

AEndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejen-
dommene. En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklin-
gen kan medfgre et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foraggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investerings-
ejendommene reduceres med 1.219 t.kr. for skat. Egenkapitalen vil dermed blive redu-

ceret fra de nuveerende 7.339 t.kr. til 6.388t.kr.

En forringelse af afkastkravet med -0,25 %-point vil betyde, at veerdien af investerings-
ejendommene gges med +1.320 t.kr. for skat. Egenkapitalen vil dermed stige fra de nu-

vaerende 7.339 t.kr. til 8.369 t.kr.
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Noter

Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2022 32.000.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
Arets urealiserede aendringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19.111 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 32.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.766 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle
anlaegsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BFF Holding ApS, CVR-nr.

31498694, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere,
at selskabets haeftelse udger et andet belgb.
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