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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2018 for Kongensgade 68 A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 19. marts 2019

Direktion

-

%ent Frede Frandsen
irektar

Bestyrelse

“Hanfie Birgitte Pedersen Niels Frandsen Bent Frede Frandsen
Bestyrelsesformand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til aktioneeren i Kongensgade 68 A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Kongensgade 68 A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ar-
sregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er
tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfg-
rer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med rs-
regnskabet eller vores viden opnget ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at in-
deholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 19. marts 2019

Martinsen

Sgren Rishgj
statsautoriseret revisor
mnel9733
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kongensgade 68 A/S

Kongensgade 68

6700 Esbjerg

Telefon: 75120288

CVR-nr.: 314984 14

Stiftet: 10. juni 2008

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

10. regnskabsar

Bestyrelse Hanne Birgitte Pedersen, @sterveenget 25, 6710 Esbjerg V,

Bestyrelsesformand

Niels Frandsen, Kirkegade 16, 2. tv., 6700 Esbjerg

Bent Frede Frandsen, @sterkrog 20, 6731 Tjaereborg
Direktion Bent Frede Frandsen, @sterkrog 20, 6731 Tjeereborg, Direktgr
Revision Martinsen

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Den jyske Sparekasse

Dahl, advokat Poul Jensen

BFF Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

' Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr 483,160 mod 1.071.027 sidste 3r. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Selskabets finansielle stilling er negativ, idet selskabets omsaetningsaktiver pa balancedagen er
vaesentlig lavere end selskabets kortfristede geeldsforpligtelser. Der er dog for 2019 udarbejdet et
likviditetsbudget, der bekraefter at selskabet, under opretholdelse af de nuvaerende kreditfaciliteter
samt indfrielse af resultatforventningerne for 2019, kan honorere sine forpligtelser i de kommende 12

maneder.
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Anvendt regnskabspraksis

/&rsrapporten for Kongensgade 68 A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem
melser for en kiasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og méles efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

/Endringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsveerdien
af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle eendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

fEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld
og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes andringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende udlejningsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme
Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Rrets skat, der bestar af 8rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 75 ar 0 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 &r 0 %

Sm3aktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer pd veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveer-
dien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lsengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende 3r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabs8r.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p8 at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg
rende efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kongensgade 68 A/S solidarisk og ubegreenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over I&ne-

perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til I8nets restgeeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som l&nets underliggende kontantvaerdi pd l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 1.603.865 1.805.368
2 Veaerdiregulering af investeringsejendomme 0 900.000
3 Personaleomkostninger -70.806 -70.903
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -54.893 -54.980
Driftsresultat 1.478.166 2.579.485
Andre finansielle indteegter 50.153 35.266
4  @vrige finansielle omkostninger -907.159 -1.242.343
Resultat for skat 621.160 1.372.408
5 Skat af drets resultat -138.000 -301.381
Arets resultat 483.160 1.071.027
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 483.160 1.071.027
Disponeret i alt 483.160 1.071.027
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 16.982 71.875
Investeringsejendomme 28.900.000 28.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.916.982 28.971.875
Andre tilgodehavender 166.314 506.364
Finansielle anlaegsaktiver i alt 166.314 506.364
Anlaegsaktiver i alt 29.083.296 29.478.239
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 1.232
Andre tilgodehavender 157.074 146.798
Periodeafgransningsposter 10.079 9.747
Tilgodehavender i alt 167.153 157.777
Omsaetningsaktiveri alt 167.153 157.777
Aktiveri alt 29.250.449 29.636.016
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
9 Virksomhedskapital 500.000 500.000
10 Overfgrt resultat 2.565.200 2.082.040
Egenkapital i alt 3.065.200 2.582.040
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 928.500 790.500
Hensatte forpligtelser i alt 928.500 790.500
Galdsforpligtelser
11 Geeld til realkreditinstitutter 17.537.194 17.725.078
12 Geeld til pengeinstitutter 1.200.000 2.000.000
Deposita 274.998 269.920
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.012.192 19.994.998
Geeldsforpligtelser 990.000 990.000
Geeld til pengeinstitutter 546.984 485.493
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 326.228 327.350
Anden geeld 4.356.345 4.440.635
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.244.557 6.268.478
Geaeldsforpligtelser i alt 25.256.749 26.263.476
Passiver i alt 29.250.449 29.636.016
1 Usikkerhed om going concern
13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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Noter

2018

2017

Usikkerhed om going concern

Selskabets finansielle stilling er negativ, idet selskabets omsaetningsaktiver p& balancedagen er
vaesentlig lavere end selskabets kortfristede geeldsforpligtelser. Der er dog for 2019 udarbejdet
et likviditetsbudget, der bekreefter at selskabet, under opretholdelse af de nuvaerende
kreditfaciliteter samt indfrielse af resultatforventningerne for 2019, kan honorere sine

forpligtelser i de kommende 12 méaneder.

2. Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering som faglge af aendret driftsindtjening 0 900.000
0 900.000
3. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 62.645 61.356
Personaleomkostninger i gvrigt 8.161 9.547
70.806 70.903
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
4. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 12.798 12.776
Andre finansielle omkostninger 894.361 1.229.567
907.159 1.242.343
5. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat moder 0 -1.232
Rrets regulering af udskudt skat 138.000 305.000
Regulering tidligere &rs skat 0 -2.387
138.000 301.381
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 380.906 380.906
Kostpris ultimo 380.906 380.906
Af- og nedskrivninger primo -309.031 -254.051
Arets af-/nedskrivninger -54.893 -54.980
Af- og nedskrivninger ultimo -363.924 -309.031
Regnskabsmazessig veerdi ultimo 16.982 71.875
7. Investeringsejendomme
Kostpris primo 27.235.109 27.235.109
Kostpris ultimo 27.235.109 27.235.109
Regulering til dagsveerdi primo 1.664.891 764.891
Arets regulering til dagsvaerdi 0 900.000
Regulering til dagsveerdi ultimo 1.664.891 1.664.891
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 28.900.000 28.900.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Kongensgade 68 A/S - Arsrapport for 2018

15



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Andre tilgodehavender

Galdsbrev Frandsen P/S 166.314 506.364

166.314 506.364

Kongensgade A/S har meddelt Den Jyske Sparekasse en tilbagetraedelseserklaering i tilfeelde af
Frandsen P/S'
vedrgrende sin formue.

eventuelle rekonstruktion, konkurs eller anden rédighedsindskraenkning

L8net henst3r uopsigeligt. Med virkning fra den 1. januar 2015 pabegynder Frandsen P/S
afvikling af hovedstolen i henhold til geeldsbrevet, oprindeligt stor kr. 1.450.000 med en
m3nedlig ydelse p& kr. 29.386 - i alt 54 terminer, saledes sidste ydelse betales den 1. juli 2019.

9. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen er udstedt i nom. 50.000 kr. A-aktier og 450.000 kr. B-aktier.
10. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.082.040 1.011.013
Arets overfarte overskud eller underskud 483.160 1.071.027
2.565.200 2.082.040
11. Geaeld til realkreditinstitutter
Gaeld til realkreditinstitutter i alt 17.727.194 17.915.078
Heraf forfalder inden for 1 &r -190.000 -190.000
17.537.194 17.725.078
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 15.126.601 16.006.733
12. Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 2.000.000 2.800.000
Heraf forfalder inden for 1 &r -800.000 -800.000
1.200.000 2.000.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter

13.

14.

31/12 2018 31/12 2017

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17.727 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 28.900 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17.727 t.kr. stillet tabsgaranti pa
8.533 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve p8 i alt 5.766 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld p& 2.000
t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle og
immaterielle anlaegsaktiver samt lejerettigheder vedrgrende associeret virksomhed.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellémvaerende med Den Jyske Sparekasse og
Frandsen P/S. Bankgeelden udggr pr. 31. december 2018 t.kr. 2.360.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BFF Holding ApS som administrationssel-
skab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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