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Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for Kongensgade 68 A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 24. februar 2016

Direktion

ent Frede Frandsen

Direktar

Bestyrelse

Hanne Birgitte Pedersen Nikls Frandsen Bent Fred
Best sforppand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionaeren i Kongensgade 68 A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kongensgade 68 A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-

se, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm& virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik p& at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderli-

gere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til note 2, som omtaler, at regnskabet er aflagt med
fortsat drift for gje. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de forngdne kreditfaciliteter er tilstede
og om forngdent kan udvides i takt med finansieringsbehovet. Selskabets ledelse har vurderet, at
disse forudssetninger er tilstede, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Esbjerg, den 24. februar 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret reyisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kongensgade 68 A/S

Kongensgade 68

6700 Esbjerg

Telefon: 75120288

CVR-nr.: 314984 14

Stiftet: 10. juni 2008

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

8. regnskabsar

Bestyrelse Hanne Birgitte Pedersen, @stervaenget 25, 6710 Esbjerg V,

Bestyrelsesformand

Niels Frandsen, Kirkegade 16, 2. tv., 6700 Esbjerg

Bent Frede Frandsen, @sterkrog 20, 6731 Tjeereborg
Direktion Bent Frede Frandsen, @sterkrog 20, 6731 Tjaereborg, Direktgr
Revision Martinsen

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 130

6900 Skjern

Den jyske Sparekasse

Dahl, advokat Poul Jensen

BFF Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kongensgade 68 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af
andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pglideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-

havender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien
af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle 2endringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
lzbende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis ak-
tivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfa-
res belgb, som Igbende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det

sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi i resultatopggrelsen lgbende.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme, andre

driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteaegter vedrgrende udlejningsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-

materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 75 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 3r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgsres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p3 salgstidspunktet. For-
tieneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Kongensgade 68 A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sile-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over |3ne-

perioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 1.697.866 1.476.117

3 Personaleomkostninger -48.380 -36.760

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -433.731 -359.837

Driftsresultat 1.215.755 1.079.520

4 Andre finansielle indtaegter 509.559 122.581

Nedskrivning af finansielle aktiver 0 112.163

5 @vrige finansielle omkostninger -1.063.344 -3.207.126

Resultat for skat 661.970 -1.892.862

6 Skat af drets resultat -278.300 567.100

Arets resultat 383.670 -1.325.762
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 383.670 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.325.762

Disponeret i alt 383.670 -1.325.762
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 25.157.128 25.518.160
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 191.797 243.791
Materielle anleegsaktiver i alt 25.348.925 25.761.951
Andre tilgodehavender 1.147.728 1.450.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.147.728 1.450.000
Anlaegsaktiveri alt 26.496.653 27.211.951
Omsaetningsaktiver
8 Udskudte skatteaktiver 199.500 477.800
Andre tilgodehavender 128.219 134.318
Periodeafgraensningsposter 8.718 9.400
Tilgodehavender i alt 336.437 621.518
Likvide beholdninger 168 168
Omsatningsaktiver i alt 336.605 621.686
Aktiveri alt 26.833.258 27.833.637
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
9 Aktiekapital 500.000 500.000
10 Overfgrt resultat -1.413.087 -1.796.757
Egenkapital i alt -913.087 -1.296.757
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 18.100.408 18.287.492
Gaeld til pengeinstitutter 3.316.202 4.116.202
Deposita 269.920 269.920
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 21.686.530 22.673.614
Kortfristet del af langfristet geeld 988.000 988.000
Geeld til pengeinstitutter 898.924 972.391
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.200 50.685
Geeld til tilknyttede virksomheder 318.609 313.343
Anden geeld 3.818.082 4.132.361
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.059.815 6.456.780
Galdsforpligtelser i alt 27.746.345 29.130.394
Passiveri alt 26.833.258 27.833.637
12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet best3r i udlejning af ejendom samt dermed besleegtede aktiviteter.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har ved udgangen af regnskabsaret tabt hele sin oprindelige aktiekapital.

Tabet er fordrsaget af opgjort negativ dagvaerdi af rente swapaftale pa 3.574 t.kr.

Ledelsen vurderer dog, at der er forngden likviditetsmaessig opbakning fra savel eksterne

kreditgivere som selskabets ejer, hvorfor ledelsen vurderer, at selskabets kapitalberedskab er

tilstreekkeligt, og aflaegger derfor arsregnskabet med fortsat drift for gje. Der forventes et

positivt resultat for det kommende regnskabsar.

2015 2014
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 40.380 36.260
Personaleomkostninger i gvrigt 8.000 500
48.380 36.760
Andre finansielle indtzgter
Renter, pengeinstitutter 0 3.161
Renter, gaeldsbreve 58.636 119.419
fEndring i diverse finansielle kontrakter 450.923 0
Skattefrie renter 0 1
509.559 122.581
@vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 12.391 12.188
Andre renteomkostninger 1.050.953 3.194.938
1.063.344 3.207.126
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 179.100 -164.300
FAEndring i skattevaerdien af finansielle kontrakter 99.200 -402.800
278.300 -567.100
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris primo 27.144.097 352.591
Tilgang 0 20.705
Kostpris ultimo 27.144.097 373.296
Afskrivninger primo 1.625.937 108.800
Arets afskrivninger 361.032 72.699
Afskrivninger ultimo 1.986.969 181.499
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 25.157.128 191.797
31/12 2015 31/12 2014
Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver primo 477.800 -89.300
Udskudt skat af 3rets resultat -179.100 164.300
Arets zendring i udskudt skat renteswap -99.200 402.800
199.500 477.800
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlaegsaktiver -617.300 ~-553.700
Fremfgrt underskud fra tidligere ar 816.800 1.031.500
199.500 477.800
Aktiekapital
Aktiekapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen er udstedt i nom. 50.000 kr. A-aktier og 450.000 kr. B-aktier.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
10. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -1.796.757 -470.995
Rrets overfgrte overskud eller underskud 383.670 -1.325.762
-1.413.087 -1.796.757
11. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gzld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 188.000 17.437.799 18.288.408 18.475.492
Geeld til pengeinstitutter 800.000 400.000 4.116.202 4.916.202
Deposita 0 0 269.920 269.920

988.000 17.837.799 22.674.530 23.661.614

12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.373 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 25.157 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.373 t.kr. stillet tabsgaranti pa
8.815 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for finansielle kontrakter, 3.574 t.kr. stillet betalingsgaranti pa 2.142
t.kr. fra pengeinstitut.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.766 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pd 4.116
t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, samt materielle og
immaterielle anlaegsaktiver samt lejerettigheder vedrgrende associeret virksomhed.

Selskabet har til sikkerhed fra realkreditgaeld stillet yderligere tabsgaranti t.kr. 8.815 fra

pengeinstitut.
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Noter

13.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har i tilfeelde af Frandsen P/S' eventuelle rekonstruktion, konkurs eller anden
radighedsindskraenkning vedrgrende sin formue afgivet tilbagetrzedelseserklaering vedrgrende
ansvarligt 13n til fordel for Den jyske Sparekasse.

Det ansvarlige 1an udggr pr. 31. december 2015 1.148 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Frandsen P/S' bankgeeld til Den jyske Sparekasse.
Bankgaelden udggr pr. 31. december 2015 i alt 1.525 t.kr.

Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BFF Holding ApS som administrationssel-
skab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-

lede selskabsskat.

Selskabet heaefter ubegraenset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt:
0 t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksi-
malt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udger et andet belgb.
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