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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 14. december 2022

Direktion

Leo Henriksen

Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS - Arsrapport for 2021/22 1

This document has esignatur Agreement-1D: 53a2ebRnUtU248957833



Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS

Vi har udfert review af &rsregnskabet for Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespeargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 14. december 2022

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS
Birkhedevej 19

8680 Ry

CVR-nr.: 3149 74 69
Stiftet: 23. juni 2008
Regnskabsar: L. juli - 30. juni

Leo Henriksen
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehajvej 22
8600 Silkeborg

Sydbank

Partner Management A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af opfersel og drift af udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Som felge af den pris- og salgsmassige udvikling pad markedet er der i sagens natur en veasentlig
usikkerhed vedrerende vardiansattelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen vurderer, at
vaerdien af selskabets investeringsejendom i arsrapporten giver et retvisende billede heraf og har som
dokumentation herfor indhentet eksterne oplysninger til afkastkravet til erhvervsejendomme i
lokalomradet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.125 t.kr. mod 1.557 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
788 t.kr. mod 1.739 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 2.124.800 1.557.112
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 1.800.000

2 Personaleomkostninger -412.921 -443.516
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -31.040 -7.083
Driftsresultat 1.680.839 2.906.513
Andre finansielle indtaegter 7.220 6.964

3 Qvrige finansielle omkostninger -677.957 -683.591
Resultat for skat 1.010.102 2.229.886
Skat af arets resultat -222.223 -490.753
Arets resultat 787.879 1.739.133

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 787.879 1.739.133
Disponeret i alt 787.879 1.739.133
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021

Anlzgsaktiver

4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 230.756 261.795

5 Investeringsejendomme 45.000.000 45.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 45.230.756 45.261.795
Anlzegsaktiver i alt 45.230.756 45.261.795
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.734 78.124
Periodeafgraensningsposter 31.670 48.742
Tilgodehavender i alt 107.404 126.866
Likvide beholdninger 3.041 2.574
Omsatningsaktiver i alt 110.445 129.440
Aktiver i alt 45.341.201 45.391.235
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Balance 30. juni

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 14.276.892 13.489.013
Egenkapital i alt 14.401.892 13.614.013
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.748.615 3.749.142
Hensatte forpligtelser i alt 3.748.615 3.749.142
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 18.185.575 18.950.055
Deposita 1.015.772 1.038.443
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 222.750 81.708
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.424.097 20.070.206
Kortfristet del af langfristet gaeld 758.000 480.000
Geld til pengeinstitutter 5.596.044 5.338.510
Modtagne forudbetalinger fra kunder 224.455 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 86.685 149.838
Geld til tilknyttede virksomheder 648.573 1.293.112
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 100.000 100.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 81.708 63.162
Anden geld 271.132 533.252
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.766.597 7.957.874
Gezldsforpligtelser i alt 27.190.694 28.028.080
Passiver i alt 45.341.201 45.391.235
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat T alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 11.749.880 11.874.880
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.739.133 1.739.133
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 13.489.013 13.614.013
Arets overforte overskud eller underskud 0 787.879 787.879
125.000 14.276.892 14.401.892
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som folge af den pris- og salgsmessige udvikling pad markedet er der i sagens natur en vasentlig

usikkerhed vedrerende vaerdiansettelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen vurderer, at

vaerdien af selskabets investeringsejendom i arsrapporten giver et retvisende billede heraf og har

som dokumentation herfor indhentet eksterne oplysninger til afkastkravet til erhvervsejendomme i

lokalomrédet.

2021/22 2020721
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 383.108 417.153
Pensioner 16.748 16.228
Andre omkostninger til social sikring 1.136 1.136
Personaleomkostninger i gvrigt 11.929 8.999

412.921 443.516
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 31.355 27.106
Andre finansielle omkostninger 646.602 656.485

677.957 683.591
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2021 775.215 746.272
Tilgang i érets lab 0 28.942
Kostpris 30. juni 2022 775.215 775.214
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -513.419 -506.336
Arets afskrivninger -31.040 -7.083
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -544.459 -513.419
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2022 230.756 261.795
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
5.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021 29.645.219 29.645.219
Kostpris 30. juni 2022 29.645.219 29.645.219
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2021 15.354.781 13.554.781
Arets regulering til dagsveerdi 0 1.800.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2022 15.354.781 15.354.781
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 45.000.000 45.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.944 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2022 udger 40.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.500 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i1 den nationale sambeskatning med Partner Management A/S, CVR-nr.

28965133, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af arsregnskabet for administrations-
selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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