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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Ejendomsel skabet af 23.06.2008 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ry, den 19. september 2023

Direktion

Leo Henriksen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitaleg ernei Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital op-
gorelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den international e standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraaver 0gsd, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklagingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
maat bestar af forespargder til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overens-
stemmel se med &rsregnskabs oven.

Silkeborg, den 19. september 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsel skabet af 23.06.2008 ApS
Birkhedeve 19
8680 Ry
CVR-nr.: 31497469
Stiftet: 23. juni 2008
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Leo Henriksen
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Vestjysk Bank

M oder virksomhed Partner Management A/S
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opfersel og drift af udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som felge af den pris- og salgsmasssige udvikling p& markedet er der i sagens natur en vassentlig
usikkerhed vedrgrende veadianssdtelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen vurderer, at
vaadien af selskabets investeringsgjendom i arsrapporten giver et retvisende billede heraf og har som
dokumentation herfor indhentet eksterne oplysninger til afkastkravet til erhvervsgiendomme i
lokal omradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.955 t.kr. mod 1.777 t.kr. sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
603 t.kr. mod 788 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.955.000 1.777.425
2 Persona eomkostninger -63.684 -65.546
Af- og nedskrivninger af anlaysaktiver -32.387 -31.040
Driftsresultat 1.858.929 1.680.839
Andre finansielle indtaggter 8.742 7.220
3 @vrige finansielle omkostninger -1.130.201 -677.957
Resultat far skat 737.470 1.010.102
Skat af arets resultat -134.598 -222.223
Aretsresultat 602.872 787.879
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 602.872 787.879
Disponeret i alt 602.872 787.879
Ejendomsel skabet af 23.06.2008 ApS - Arsrapport for 2022/23 5



Balance 30. juni

Note

4
5

Aktiver

Anlasgsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Periodeaf graansni ngsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
211.869 230.756
45.000.000 45.000.000
45.211.869 45.230.756
45.211.869 45.230.756
164.576 75.734
159.538 31.670
324.114 107.404
2.654.396 3.041
2.978.510 110.445
48.190.379 45.341.201
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Balance 30. juni

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 14.879.764 14.276.892
Egenkapital i alt 15.004.764 14.401.892
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 3.718.279 3.748.615
Hensatte forpligtelser i alt 3.718.279 3.748.615
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 26.037.316 18.185.575
Deposita 1.047.444 1.015.772
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 164.934 222.750
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 27.249.694 19.424.097
Kortfristet del af langfristet gedd 562.684 758.000
Gadd til pengeinstitutter 0 5.596.044
M odtagne forudbetalinger fra kunder 0 224.455
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 276.556 86.685
Gadd til tilknyttede virksomheder 505.531 648.573
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 375.000 100.000
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 222.750 81.708
Anden gadd 275.121 271.132
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 2.217.642 7.766.597
Gaddsforpligtelser i alt 29.467.336 27.190.694
Passiver i alt 48.190.379 45.341.201

1 Usikkerhed ved indregning eller méling
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 13.489.013 13.614.013
Arets overfarte overskud eller underskud 0 787.879 787.879
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 14.276.892 14.401.892
Arets overfarte overskud eller underskud 0 602.872 602.872
125.000 14.879.764 15.004.764
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
Som falge af den pris- og salgsmaessige udvikling pa markedet er der i sagens natur en vassentlig
usikkerhed vedrgrende vaadiansadtelsen af selskabets investeringsg endom. Ledelsen vurderer, at
vaadien af selskabets investeringsejendom i arsrapporten giver et retvisende billede heraf og har
som dokumentation herfor indhentet eksterne oplysninger til afkastkravet til erhvervsegendomme i
lokal omradet.

2022/23 2021/22
2. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 44.945 47.108
Pensioner 17.017 16.748
Andre omkostninger til social sikring 1722 1.690
63.684 65.546
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
3. Qvrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 10.295 31.355
Andre finansielle omkostninger 1.119.906 646.602
1.130.201 677.957
4.  Andreanlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2022 775.215 775.215
Tilgang i aretslgb 13.500 0
Kostpris 30. juni 2023 788.715 775.215
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -544.459 -513.419
Arets afskrivninger -32.387 -31.040
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -576.846 -544.459
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 211.869 230.756
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Noter

30/6 2023 30/6 2022

5. Investeringsgjendomme
Kostpris 1. juli 2022 29.645.219 29.645.219
Kostpris 30. juni 2023 29.645.219 29.645.219
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2022 15.354.781 15.354.781
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2023 15.354.781 15.354.781
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 45.000.000 45.000.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ggendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til gjendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgdr parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, |ejeaftalernes |z
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 26.600 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2023 udger 45.126 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pai alt 1.900 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Eventualfor pligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Partner Management A/S, CVR-nr.

28965133, som er administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgdr af arsregnskabet for administrations-
selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomselskabet af 23.06.2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl o-
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, vareforbrug, andre driftsindtaggter samt eksterne omkost-
ninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 18.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sdfremt indtasgten kan opgares pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen males til dagsvaadien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindel se med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, kursgevinster og kurstab
vedrarende gad d, |aneomkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlasgsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 & 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfel gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ” Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsel skabet af 23.06.2008 ApS solidarisk og ubegraanset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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